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12. Zakup poslovnog prostora

Primjer 59. — Ugovor o zakupu poslovnog prostora

JELENA JELCIC iz Zagreba, Branjugova 34a, OIB
34343434343 (u nastavku teksta: Zakupodavac)

[

DECEDE d.o.0., Zagreb, VarSavska 711, OIB 82828282828,
koje zastupa direktorica Neva Nevi¢ (u nastavku teksta: Zaku-
poprimac)

dana 21. kolovoza 2018 sklapaju sljede€i

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

I. PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac se obvezuje dati Zaku-
poprimcu u zakup poslovni prostor koji se nalazi u Zagrebu, Bra-
njugova 34a, koji u naravi predstavlja poslovni prostor ukupne
povrSine 123 m?, koji se sastoji od:
kancelarije povrsine 42 m%
kancelarije povrsine 44 m
kuhinje povrSine 15 m?;
sanitarnog ¢vora povrSine 15 m?;
hodnika povrSine 7 m?

i pripadnosti (u nastavku teksta poslovni prostor).

Clanak 2.

Na ime zakupa poslovnog prostora iz ¢lanka 1. ovog Ugovora,
Zakupoprimac se obvezuje Zakupodavcu placati mjesecnu zaku-
pninu u iznosu od 15.000,00 (slovima: petnaesttisuca) kuna.

Zakupnina iz stavka 1. dospijeva svakog dvadesetpetog u mje-
secu za tekuci mjesec.

Iznos zakupnine iz stavka 1. sadrZi i porez na dohodak koji pla¢a
Zakupodavac®.

Porez na dodanu vrijednost obracunava i pla¢a Zakupodavac’.

Il. OBVEZE ZAKUPODAVCA

Clanak 3.
Zakupodavac se obvezuje predati Zakupoprimcu u posjed po-
slovni prostor iz €lanka 1. ovog Ugovora u roku od tri dana od
dana sklapanja ovog Ugovora, slobodan od stvari i osoba.

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je Zakupodavac ob-
vezan Zakupoprimcu osigurati mirno kori§tenje poslovnim pro-
storom iz €lanka 1. ovog Ugovora.

Zakupodavac se obvezuje osigurati brzo obavljanje prijavljenih
kvarova u poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.

lll. OBVEZE ZAKUPOPRIMICA

Clanak 5.
Zakupoprimac se obvezuje u poslovnom prostu iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora obavljati iskljucivo gospodarsku djelatnost za koju
je registriran na dan sklapanja ovog Ugovora.

6 Navedeni uglavak (klauzulu) sadrZi ugovor ako je Zakupodavac obveznik pore-

za na dohodak.
7 Navedeni uglavak sadrzi ugovor ako je Zakupodavac u sustavu PDV-a.

Clanak 6.

Zakupoprimac je osim zakupnine iz €lanka 2. ovog Ugovora
ducan placati i sve reZijske troSkove (elektricna energija, voda,
plin, odvoz smeca, komunalnu naknadu, telefon, internet priklju-
¢ak i druge naknade koje uobicajeno terete nekretninu) prema
ispostavljenim racunima.

Zakupoprimac se, nadalje, obvezuje snositi sve troSkove te-
kuéeg odrzavanja poslovnog prostora iz ¢lanka 1. ovog Ugovora
(npr. Ciscenje i sl.).

Zakupoprimac je duzan o svom tro$ku izvrSiti popravke oSte-
¢enja poslovnog prostora iz €lanka 1. ovog Ugovora koje je sam
prouzroCio, ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim
prostorom.

Clanak 7.
Stanke su suglasne da Zakupoprimac ima pravo plocu sa
oznakom svoje tvrtke na procelje kraj ulaza u poslovni prostor iz
¢lanka 1. ovog Ugovora.

Clanak 8.
Zakupoprimac se, nadalje, obvezuje koristiti poslovnim prosto-
rom iz €lanka 1. ovog Ugovora sukladno samom Ugovoru.
Zakupoprimac se obvezuje poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora nakon prestanka zakupa vratiti Zakupodavcu u stanju u
kakvom ga je preuzeo.

Clanak 9.
Ugovorne strane suglasno utvrduju kako Zakupoprimac ne
smije dati poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora u podzakup
bez izricite prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.

IV. TRAJANJE UGOVORA

Clanak 10.
Ugovorne strane suglasno utvrduju kako se ovaj Ugovor skla-
pa na odredeno vrijeme od 3 (slovima: tri) godine od njegova
sklapanja.

V. 0TKAZ UGOVORA

Clanak 11.

Svaka ugovorna strana moze otkazati ovaj Ugovor dostavom
otkaza u pisanom obliku drugoj ugovornoj strani, putem poste s
povratnicom.

Ugovor prestaje istekom otkaznog roka od mjesec dana od
dana primitka pisanog otkaza iz stavka 1.

Clanak 12.

Svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj ugovor dostavom
izvanrednog otkaza u pisanom obliku drugoj ugovornoj strani,
putem poste s povratnicom, u slu€aju da se druga ugovorna
strana ne pridrzava odredbi ovog Ugovora.

Ugovor prestaje Ugovor prestaje istekom otkaznog roka od
mjesec dana od dana primitka pisanog otkaza iz stavka 1.

Clanak 13.

Zakupodavac ima posebno pravo otkazati ovaj ugovor dosta-
vom otkaza u pisanom obliku drugoj ugovornoj strani, putem
poste s povratnicom, bez navodenja razloga i bez otkaznog roka,
u slu€aju da:

= Zakoprimac nije platio zakupninu o dospijecu za 1 (slovi-

ma: jedan) mjesec;



= se Zakupoprimac koristi poslovnim prostorom iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora suprotno ovom Ugovoru.

U slucaju iz stavka 1., Ugovor prestaje danom dostave pisanog
otkaza drugoj ugovornoj strani.
V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.

Sve eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora ugovorne
strane nastojat Ce rijesiti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju
nadleznost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

Primjeri najcescih ugovora u poslovnoj praksi

Clanak 15.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna pri-
mijerka od kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju po 2 (slovima:
dva) istovjetna primjerka.

Zakupodavac: Za Zakupoprimca:
Jelena Jelci¢ Neva Nevic
Direktorica
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Primjer 60. - Ugovor o zakupu poslovnog prostora

BEBEA d.o.0. za marketing iz Zagreba, Ulica proljeca 452, OIB
98459849858, koje zastupa direktorica Vesna Vesni¢ (u nastav-
ku teksta: Zakupodavac)

[

ABEBE d.o.0. za racunovodstvene usluge iz Zagreba, Velike
rijeke 55a, OIB 92239292993, koje zastupa direktor Pavle Pavlek
(u nakstavku teksta: Zakupnik)

sklapaju dana 23. listopada 2018. sljedeCi

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

I. PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac daje, a Zakupnik prima
u zakup poslovni prostor u vlasnistvu Zakupodavca, u prizemlju
stambeno-poslovne zgrade u Maloj aveniji 43a u Zagrebu, stan
br. 1, ukupne povrsine 250 m? koje se sastoje od Cetiri prostorije
i to:
kancelarije, povrsine 80 m?;
kancelarije povrSine 74 m%;
kancelarije, povrSine 46 mZ
hodnika, povrSine 15 m?;
kuhinje, povrSine 10 m?;
sanitarnog prostora, povrsine 10m?
sanitarnog prostora povrsine 15m2,

Zakupodavac dokazuje svoje iskljucivo viasnistvo nad poslov-
nim prostorom iz stavka 1. zemljiSno-knjiznim izvatkom Op¢in-
skog suda u Zagrebu za navedenu nekretninu-poslovni prostor,
koji prilezi ovom Ugovoru kao njegov sastavni dio.

Clanak 2.

Zakupodavac i Zakupnik suglasno utvrduju da je predmet zaku-
pa iz Clanka 1. ovog Ugovora i dvije pripadajuce telefonske linije
br. 111-1111i 111-1121 s telefonskim aparatima.

Ugovorne strane, nadalje, utvrduju da je u svim kancelarijskim
prostorijama osiguran prikljucak za internet.

Il. ZAKUPNINA | TROSKOVI

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik na ime
koriStenja poslovnog prostora iz ¢lanka 1. ovog Ugovora duzan
Zakupodavcu placati zakupninu u iznosu od 25.000,00 (slovima:
dvadesetpettisuca) kuna mjesecno.

Zakupnina iz stavka 1. placa se najkasnije svakog 15. u mje-
secu unaprijed za sliede¢i mjesec, temeljiem racuna koji izdaje
Zakupodavac.

Zakupninu iz stavka 1. Zakupnik ¢e placati Zakupodavcu na
Ziro-racun br. 2344333-10104357644, IBAN:18447647890945,
SWIFT:PKBHR2X, koji se vodi kod Prve Zagrebacke komercijalne
banke d.d. Zagreb, odnosno na drugi racun koji pisanom oba-
vijesti upuc¢enom preporu¢enom poStom Zakupodavac dostavi
Zakupniku.

Clanak 4.
Osim zakupnine, Zakupnik se obvezuje za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati Zakupodavcu tekuce troSkove grijanja, struje,
telefona, interneta, CiScenja prostorija i druge komunalne tros-

kove, u roku dospije¢a racuna, o ¢emu je duzan Zakupodavcu
predati odgovarajucu potvrdu u roku od 3 dana od dana dopsi-
jeca placanja.

Zakupnik se obvezuje placati Zakupodavcu i eventualne druge
troSkove koji terete poslovni prostor.

Eventualne naknadne troSkove ugradnje telefonskih i internet
linija, ili druge sliéne troSkove koje prethodno pisanim putem
odobri Zakupodavac, snosi Zakupnik.

Iznos troskova iz stavka 1. i stavka 2. ovog ¢lanka ne uraCuna-
va se U iznos zakupnine iz €lanka 7. ovog Ugovora.

lll. PRAVA | OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik moze koristiti
navedene poslovne prostorije samo u okviru obavljanja djelatno-
sti za koju je registriran, odnosno za obavljanje djelatnosti racu-
novodstva.

Ugovorne strane, nadalje, suglasno utvrduju da Zakupoprimac
bez posebne pisane suglasnosti Zakupodavca nece samostalno
na procelju zgrade u Zagrebu u kojoj se nalazi poslovni prostor
postavljati bilo kakve reklame, odnosno oznake tvrtke Zakupo-
primca.

Clanak 6.

Zakupnik ¢e za vrijeme trajanja zakupa, na svoj troSak obavljati
popravke prostorija iz ¢lanka 1. ovog Ugovora kao i svih ugrade-
nih uredaja koji su potrebni za uobicajeno koriStenje poslovnog
prostora.

Clanak 7.

Bez obzira na odredbu clanka 6. ovog Ugovora, Zakupnik je
obvezan o potrebi svakog popravka poslovnog prostora odmah,
bez odlaganja, obavijestiti Zakupodavca, a takvu obavijest duzan
je uputiti Zakupodavcu i putem poSte preporuceno.

Propustanje obavijesti iz stavka 1. ovog ¢lanka predstavija
razlog za raskid ugovora od strane Zakupodavca koji pri tome
pridrzava i pravo na naknadu Stete.

Clanak 8.
Zakupnik je duzan odrzavati predmetni poslovni prostor pa-
Znjom dobrog gospodara.

Clanak 9.

Zakupnik se obvezuje osigurati poslovni prostor iz Clanka 1.
ovog Ugovora po uobi¢ajenim komercijalnim uvjetima od rizika
potresa, provale, poZara i poplave, od trenutka stupanja u posjed,
do predaje poslovnog prostora Zakupodavcu nakon prestanka
ovog Ugovora.

Clanak 10.

Zakupnik nece vrsiti nikakve preinake poslovnoga prostora bez
prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.

U slucaju krSenja zabrane iz stavka 1. ugovorne strane sugla-
sno utvrduju da je Zakupnik duzan vratiti poslovni prostor u prvo-
bitno stanje o0 svom tro$ku, odnosno nadoknaditi troSak vracanja
poslovnoga prostora u prvobitno stanje.

Ugovorne strane, nadalje, suglasno utvrduju da je Zakupnik u
slucaju krSenja zabrane iz stavka 1. duzan Zakupodavcu platiti i
ugovornu kaznu u iznosu od 100.000,00 (slovima: stotisuca) kuna.

Zakupodavac u svakom sluaju pridrzava pravo raskida ugo-
vora.



Clanak 11.
Zakupnik moze poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora
dati u podzakup trec¢oj osobi samo uz prethodnu izri€itu pisanu
suglasnost Zakupodavca.

IV. TRAJANJE UGOVORA

Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor sklapa
na odredeno vrijeme od 12 (slovima: dvanaest) mjeseci.

Po njegovom isteku ovaj se Ugovor automatski ne produzuje,
nego stranke mogu eventualno sklopiti novi ugovor o zakupu po-
slovnoga prostora.

Istekom ovog Ugovora nakon proteka vremena iz stavka 1., u
slucaju da ugovorne strane ne sklope novi ugovor sukladno stav-
ku 2. ovog ¢lanka, ovaj Ugovor o zakupu poslovnoga prostora
prestaje.

V. PREDAJA POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 13.
Zakupodavac predaje poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugo-
vora u posjed Zakupnika dana 1. studenog 2018.
Istovremeno s predajom poslovnoga prostora iz stavka 1, .Za-
kupodavac se obvezuje Zakupniku predati i dva kompleta kljuce-
va ulaza u zgradu u kojoj se nalazi poslovni prostor.

Clanak 14.

Na dan isteka ovog Ugovora, ili drugi dan prestanka ovog
Ugovora, Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu predati u posjed
poslovni prostor iz €lanka 1. ovog Ugovora u stanju u kakvom ga
je preuzeo, uzimajuci u obzir proteklo vrijeme uobicajene upora-
be poslovnog prostora obzirom na djelatnost koja ¢e se u njemu
obavljati temeljem ovog Ugovora.

V1. PRESTANAK UGOVORA

Clanak 15.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor moze pre-
stati iz svih razloga odredenih propisima.

Clanak 16.

Zakupodavac i Zakupoprimac mogu otkazati ovaj Ugovor, uz
obvezu prethodne obavijesti drugoj ugovornoj strani.

Obavijest o otkazu ugovora dostavlja se drugoj ugovornoj stra-
ni putem poste, preporuceno s povratnicom, a otkazni rok iznosi
2 (slovima: dva) mjeseca i po€inje teci od dana predaje obavije-
sti o otkazu posti.
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Clanak 17.

Zakupodavac pridrzava pravo otkaza ovog Ugovora bez otka-
znog roka, bez obzira na druge ugovorne ili zakonske odredbe
o otkazu zakupa poslovnoga prostora, u sljede¢im slucajevima:

m ako Zakupnik i nakon pisane opomene Zakupodavca kori-

sti poslovni prostor suprotno odredbama ovog Ugovora;
ako Zakupnik nanosi Stetu poslovnom prostoru;

ako Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu, ili troSkove, u
roku od deset dana od primitka pisane opomene Zakupo-
davca.

VII. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.

Zakupodavac i Zakupnik suglasno utvrduju da su poslovne pro-
storije u dobrom stanju, pogodne za obavljanje djelatnosti Zaku-
pnika, o ¢emu sastavljaju primopredajni zapisnik, koji se nalazi u
prilogu ovog Ugovora i €ini njegov sastavni dio.

Clanak 19.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve eventualne izmjene
i dopune ovog Ugovora moraju biti sastavljene u pisanom obliku
i samo tako mogu obvezivati ugovorne strane.

Clanak 20.
Troskove sastavljanja ovog Ugovora, ugovorne strane snosit
¢e na jednake dijelove.

Clanak 21.

Sve eventualne sporove nastale iz ovog Ugovora, ugovorne
strane nastojati Ce rijesiti sporazumno, a u slu€aju spora, ugo-
vome strane ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u
Zagreba.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor je sastavlien u 2 (slovima: dva) istovjetna pri-
mijerka od kojih se 1 (slovima: jedan) primjerak koristi za potrebe
javnog biljeznika, a 1 (slovima: jedan) primjerak pripada Zaku-
podavcu.

Za Zakupodavca: Za Zakupoprimca:
Vesna Vesni¢ Pavle Pavlek,
Direktorica Direktor
Prilog:

1) ZemljiSno-knijizni izvadak Opcinskog suda u Zagrebu.

2) Primopredajni zapisnik. //
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Primjer 61. - Obavijest o raskidu ugovora o zakupu poslovnoga prostora

EFGEEF d.d. za poslovno savjetovanje Biljeske
Ulica ljetnog cvijeca 11
10000 Zagreb

)

ABEBE d.o.0. za ugostiteljstvo

n/r direktora, gospodina Igora Gori¢
Jesenja ulica 33

10000 Zagreb

Zagreb, 18. studenog 2018.

i Predmet:
obavijest raskidu ugovora o zakupu poslovnoga
prostora u Ulici slobode 123 u Zagrebu

.

Postovani,

ovim putem Vas obavjestavamo da sukladno ¢lanku 18. Ugo-
vora o zakupu poslovnog prostora od 7. travnja 2018. raskidamo
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora (u nastavku teksta: Ugo-
vor o zakupu), temeliem kojeg smo u Vam dali u zakup zakup
poslovni prostor u naSem vlasni$tvu u Ulici slobode 123, stan
broj 8 na Il. katu, u Zagrebu.

Naime, dana 17. studenog 2018. od strane trgovackog drus-
tva IHAIH d.0.0. Zagreb, Zamenhofova 81, dostavljen nam je pre-
slik ugovora o podzakupu gore navedenog poslovnog prostora
koji smo Vam dali u zakup, a iz kojeg proizlazi kako ste, suprotno
odredbama Ugovora o zakupu, bez nase pisane suglasnosti, na-
vedeni poslovni proctor u nasem vlasniStvu neovlasteno dali u
podzakup.

Molimo Vas da sukladno Ugovoru o zakupu, u roku od 15 (slo-
vima: petnaest) dana od dana primitka ovog otkaza, ispraznite
poslovni prostor u nasem vlasnistvu u Ulici slobode 123, stan
broj 8 na Il. katu, u Zagrebu od osoba i stvari.

S poStovanjem,
Andrea Andrei¢

Direktorica

Dostaviti:

1) ABEBE d.o.0. za ugostiteljstvo, Jesenja ulica 33, Zagreb;

2) Sluzba pravnih i kadrovskih poslova - ovdje;

3) Financije i raunovodstvo - ovdie;

4) Arhiva - ovdje. /
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Primjer 62. - Ugovor o podzakupu poslovnog prostora

DOMINO EFEKT d.o.o0., Vinkovci, Velika avenija 88, OIB
33333333332, koje zastupa direktor Dino Dini¢ (u nastavku tek-
sta: DOMINO EFEKT d.o.0.)

[

PROKURA d.0.0., Osijek, Zupna ulica 48a, OIB 12121212111,
koje zastupa prokurist Miroslav Mati¢ (u nastavku teksta:
PROKURA d.o.0.)

dana 30. kolovoza 2018. sklapaju sljedeci

UGOVOR
0 PODZAKUPU

I. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

DOMINO EFEKT d.o.o0. je trgovacko drustvo koje, izmedu osta-
lih, obavlja djelatnosti nabave svjezeg cvijeca i drugog ukrasnog
bilja.

PROKURA d.o.0. je trgovacko drustvo koje, izmedu ostalih,
obavlja djelatnost prodaje cvijeca i drugog ukrasnog bilja.

Clanak 2.

Temeljem posebnog ugovora o zakupu sklopljenog izmedu DO-
MINO EFEKT d.o.o. i ustanove Velesajam Osijek, DOMINO EFEKT
d.o.o. je kao zakupoprimac u posjedu dvije prodavaonice koji se
nalaze unutar Velesajma Osijek, na adresi Velesajam 23, povr-
Sine od 23 m? svaka, svaka sa sanitarnim ¢vorom od 4 m?, $to
ukupno €ini povrSinu od 54 m?.

Velesajam Osijek posebnom je izjavom dao suglasnost DO-
MINO EFEKTU d.o.0. za davanje prodavaonica iz stavka 1. ovog
¢lanka u podzakup.

Il. PREDMET UGOVORA

Clanak 3.

Temeliem ovog Ugovora DOMINO EFEKT d.o.o. daje u podza-
kup poslovni prostor iz ¢lanka 2. stavka 1. ovog Ugovora PRO-
KURI d.o.o.

PROKURA d.o0.0. se na ime podzakupa iz stavka 1. obve-
zuje DOMINO EFEKTU d.o.o. pladati zakupninu u iznosu od
20.000,00 (slovima: dvadesettisuéa) kuna mjesecno na Ziro-
ratun br. 1345311-1104356544, IBAN:189944419098765432,
SWIFT:PKAHR2X, koji se vodi kod Komercijalne banke d.d. Za-
greb, najkasnije do dvadesetpetog u mjesecu za tekuci mjesec.

Il. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ée se PROKURA
d.o.0. brinuti o predmetu podzakupa paznjom dobrog gospodar-
stvenika te se obvezuje snositi sve troskove njezina redovitog
odrZavanja i koriStenja.

Zakupoprimac se obvezuje koristiti predmetom zakupa suklad-
no ovom Ugovoru i po njegovom prestanku vratiti predmet zaku-
pa Zakupodavcu u stanju kakvom ga je preuzeo u zakup.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako PROKURA d.o.0. neée
dati predmet podzakupa u podzakup bez izriCite prethodne pisane
suglasnosti DOMINO EFEKT d.o.o0.

lll. TRAJANJE UGOVORA

Clanak 6.
Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od godine dana
raunajuci od dana njegova sklapanja.

IV. OTKAZ UGOVORA

Clanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako svaka strana za ci-
jelo vrijeme trajanja ovog Ugovora isti moze otkazati dostavom
otkaza u pisanom obliku drugoj ugovornoj strani, putem poste s
povratnicom.

Ugovor prestaje istekom otkaznog roka od mjesec dana od
dana primitka pisanog otkaza iz stavka 1.

Clanak 8.

Svaka ugovorna strana moze otkazati ovaj ugovor dostavom
izvanrednog otkaza u pisanom obliku drugoj ugovornoj strani,
putem poste s povratnicom, u slucaju da se druga ugovorna
strana ne pridrzava odredbi ovog Ugovora.

Ugovor prestaje Ugovor prestaje istekom otkaznog roka od tri
dana od dana primitka pisanog otkaza iz stavka 1.

Clanak 9.

Zakupodavac ima posebno pravo otkazati ovaj ugovor dosta-
vom otkaza u pisanom obliku drugoj ugovornoj strani, putem
poSte s povratnicom, bez navodenija razloga i bez otkaznog roka,
u slucaju da:

m Zakupoprimac nije platio zakupninu o dospije¢u za 1 (slo-
vima: jedan) mjesec;

m se Zakupoprimac koristi predmetom zakupa na nacin koji
moze dovesti do njegog o$tecenja.

U navedenim slu¢ajevima iz stavka 1. Ugovor prestaje dosta-
vom otkaza drugoj ugovornoj strani.

V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 10.
Na sve odnose izmedu ugovornih strana koji proizlaze iz ovog
Ugovora, a njime nisu uredeni, primjenjuju se odredbe Zakona o
obveznim odnosima.

Clanak 11.

Sve eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora ugovorne
strane nastojat Ce rijesiti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju
nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna pri-
mijerka od kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju po 2 (slovima:
dva) istovjetna primjerka.

Za DOMINO EFEKT d.o.o. Za PROKURA d.o.o.
Dino Dini¢ Miroslav Matié
Direktor Prokurist
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Primjer 63. - Ugovor o podzakupu poslovnoga prostora

CECECE d.o.0. za racunovodstvene usluge iz Sibenika, Ulica
prosinca 33a, 0IB 87878787878, koje zastupa direktor BoZo Bo-
Zi¢ (u daljem tekstu Podzakupodavac)

i

DEDEDE d.o.0. za poslovno savjetovanje iz Sibenika, Nova uli-
ca 99, 0IB 45665445665, koje zastupa direktoru Pavao Pavi¢ (u
nastavku teksta: Podzakupnik)

sklapaju dana 11. listopada 2018. sljedeci

UGOVOR
0 PODZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

I. PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

Temeljem ovog Ugovora Podzakupodavac daje, a Podzakupnik
prima u podzakup poslovni prostor koji se nalazi u Glavnoj ulici
26a u Sibeniku, drugi kat, stan br. 2, ukupne povrSine 85 m2,
kojeg Podzakupodavac kao zakupnik koristi temeljem Ugovora o
zakupu poslovnoga prostora od 4. travnja 2018.

Clanak 2.

Istovremeno s potpisom ovog Ugovora Podzakupodavac
daje Podzakupniku na uvid pisanu suglasnost trgovackog drus-
tva GEGEGE d.o.0. za trgovinu iz Sibenika, Poljane 345, OIB
87888888888, kao zakupodavca i vlasnika poslovnoga prostora
iz Clanka 1. ovog Ugovora (u nastavku teksta: Zakupodavac), iz-
danu Podzakupodavcu dana 10. listopada 2018., sukladno clan-
ku 4. Ugovora o zakupu poslovnoga prostora iz €lanka 1. ovog
Ugovora.

Pisana suglasnost Zakupodavca iz stavka 1. ovog ¢lanka i ovje-
reni preslik Ugovora o zakupu poslovnoga prostora iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora nalaze se u prilogu ovog Ugovora o podzakupu i
Cine njegov sastavni dio.

Clanak 3.

Poslovni prostor iz Clanka 1. ovog Ugovora koji je predmet ovog
Ugovora o podzakupu sastoji se od 2 (slovima: dvije) prostorije
i to:

= kancelarija, povrSine 70 m?

= sanitarnog prostora, povrsine 15mZ,

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da poslovnim prostorijama
iz ¢lanka 1. pripadaju dvije telefonske linije br. 3331-333 i 3331-
334 sa telefonskim aparatima te je u svim kancelarijskim prosto-
rijama osiguran prikljucak za internet.

II. ZAKUPNINA | PLACANJE TROSKOVA

Clanak 5.

Podzakupnik je na ime koriStenja poslovnog prostora duzan
Podzakupodavcu plaéati zakupninu u iznosu od 14.500,00 (slo-
vima: Cetrnaesttisucapetsto) kuna mjesecno.

Zakupnina iz stavka 1. ovog ¢lanka dospijeva svakog 10. (slovi-
ma: desetog) u mjesecu unaprijed za sljiedeci mjesec, temeljem
racuna koji izdaje Podzakupodavac.

Zakupninu iz stavka 1. Podzakupnik ¢e placati Podza-
kupodavcu na Ziro-ratun br. 4324333-10104357644,
IBAN:18447647890945, SWIFT:PKBHR2X, koji se vodi kod
Sibenske komercijalne banke d.d. Sibenik, odnosno na drugi ra-

¢un koji ¢e pisanom obavijesti upu¢enom preporuc¢enom postom
Podzakupodavac dostaviti Podzakupniku.
Clanak 6.

Pored zakupnine, Podzakupnik se obvezuje za vrijeme trajanja
ovog Ugovora plaéati Podzakupodavcu tekuce troskove grijanja,
struje, telefona, interneta, €iS¢enja prostorija i druge komunalne
trosSkove, u roku dospijeca racuna, o ¢emu je duzan Podzakupo-
davcu predati odgovarajuéu potvrdu u roku od 3 dana od dana
dopsijeca placanja, kao i eventualne druge troSkove koji terete
poslovni prostor, ukljucujuci troskove ugradnje telefonskih i inter-
net linija, ili druge slicne troSkove.

Podzakupnik se obvezuje Podzakupodavcu nadoknaditi i tros$-
kove osiguranja poslovnog prostora iz €lanka 1. ovog Ugovora po
uobi¢ajenim komercijalnim uvjetima od rizika potresa, provale,
pozara i poplave, za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora.

lll. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 7.
Ugovorne strane suglasno utvrduju kako Podzakupnik moze
koristiti navedene poslovne prostorije samo u okviru obavljanja
djelatnosti za koju je registriran.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su poslovne prostorije
u dobrom stanju, pogodne za obavljanje djelatnosti Zakupnika, o
¢emu sastavljaju primopredajni zapisnik, koji se nalazi u prilogu
ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio.

Clanak 9.

Za vrijeme trajanja zakupa, Podzakupnik ¢e na svoj trosak
obavljati popravke prostorija iz ¢lanka 1. ovog Ugovora koji su
potrebni za njihovo koristenje.

0 svakoj potrebi popravka poslovnog prostora odmah, bez
odlaganja, obavijestiti Podzakupodavca, a naknadno i poStom
preporuceno.

U slucaju propustanja davanja obavijesti iz stavka 2. ovog €lan-
ka, Podzakupodavac moZe raskinuti ugovor, a pridrZava i pravo za
nastalu Stetu.

Clanak 10.

Podzakupniku je zabranjeno vrsiti bilo kakve preinake poslovno-
ga prostora bez prethodne pisane suglasnosti Podzakupodavca,
a suprotnom je duzan vratiti poslovni prostor u prvobitno stanje
o0 svom tro$ku, odnosno nadoknaditi trosak vracanja poslovnoga
prostora u prvobitno stanje.

Ugovorne strane, nadalje, suglasno utvrduju da je Podzakupnik
u slucaju krSenja zabrane iz stavka 1. duzan Podzakupodavcu
platiti i ugovornu kaznu u iznosu od 10.000,00 (slovima: desetti-
suca) kuna, a Podzakupodavac u svakom slucaju pridrzava pravo
raskida ovog Ugovora.

Clanak 11.
Podzakupnik ne moZe poslovni prostor koji je predmet ovog
Ugovora dati dalje u podzakup.

IV. TRAJANJE UGOVORA

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor sklapa
na odredeno vrijeme, do 30. lipnja 2019.



V. PREDAJA POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 13.
Podzakupodavac predaje poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora u posjed Podzakupnika dana 1. studenog 2018.
Istovremeno s predajom poslovnoga prostora iz stavka 1.
Podzakupodavac predaje Podzakupniku i dva kompleta kljuceva
ulaza u zgradu u Glavnoj ulici 26a u Sibeniku i ulaza u poslovni
prostor na prvom katu iste zgrade.

VI. PRESTANAK UGOVORA

Clanak 14.

Ovaj Ugovor moZe prestati iz svih razloga odredenih zakonom.

Svaka ugovorna strana moze otkazati ovaj Ugovor, uz obvezu
prethodne obavijesti drugoj ugovornoj strani.

Obavijest o otkazu ugovora dostavlja se drugoj ugovornoj stra-
ni putem poste, preporuceno, a otkazni rok iznosi mjesec dana i
pocCinje teci od dana predaje obavijesti 0 otkazu posti.

Clanak 15.

Nakon prestanka ovog Ugovora, Podzakupnik se obvezuje pre-
dati u posjed Podzakupodavcu poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora u stanju u kakvom ga je preuzeo, Sto ukljuCuje je i kom-
plete klju€eva iz ¢lanka 13. ovog Ugovora.

VI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 16.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve eventualne izmjene
i dopune ovog Ugovora moraju biti sastavljene u pisanom obliku
i samo tako mogu obvezivati ugovorne strane.

Primjeri najcescih ugovora u poslovnoj praksi

Clanak 17.

Podzakupnik izri€ito izjavljuje da ¢e snositi troSkove solemniza-
cije ovog Ugovora.

Clanak 18.

Sve eventualne sporove nastale iz ovog Ugovora, ugovorne
strane nastojati ¢e rijeSiti sporazumno, a u slu€aju spora, ugo-
vorne strane ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u
Sibenku.

Clanak 19.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 6 (slovima: Sest) istovjetnih pri-
mjeraka od kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju po 2 (slovima:
dva) istovjetna primjerka, 1 (slovima: jedan) primjerak se koristi
za potrebe javnog biljeznika, a 1 (slovima: jedan) primjerak ¢e se
koristiti za potrebe porezne uprave.

Za Podzakupodavca: Za Podzakupnika:
Bozo Bozic Pavao Pavic
Direktor Direktor
Prilog:
1) Suglasnost Zakupodavca na sklapanje ugovora o podza-
kupu.
2) Preslik Ugovora o zakupu od 4. travnja 2018.
3) Primopredajni zapisnik. /

Biljeske
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