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U praksi jedna od najces¢ih iznimki od opéeg nacela oporezivanja porezom na dodanu vrijednost je
oporezivanje usluga u vezi s nekretninama, a kako to propisuje ¢lanak 19. Zakona o PDV-u. Posebnosti
oporezivanja usluga u vezi s nekretninama prikazat ¢emo u nastavku kroz brojne primjere iz prakse.
Takoder, osvrnut ¢emo se na zanimljive primjere iz prakse drugih drzava ¢lanica EU, a temeljem presuda
Europskog suda pravde, koje je i Republika Hrvatska kao drzava ¢lanica EU obvezna primjenjivati.

1. Zakonski okvir

Mijestom obavljanja usluga u vezi s nekretninama je mjesto
gdje se nekretnina nalazi.

Usluge u vezi s nekretninama, u skladu s ¢lankom 19. Zakona o
porezu na dodanu vrijednost' (u nastavku teksta: Zakon o PDV-u)
ukljucuju:

m usluge struénjaka i posrednika za prodaju nekretnina,

= usluge smjestaja u hotelima ili objektima sliéne namjene uk-

ljuCujuéi kampove za odmor ili mjesta uredena za kampiranije,
davanje prava na uporabu nekretnina,

usluge pripreme i koordinacije gradevinskih radova, kao Sto
su usluge arhitekata i gradevinskog nadzora.

Pravilnik o porezu na dodanu vrijednost? (u nastavku teksta: Pra-
vilnik o PDV-u) detaljnije pojasnjava $to se sve smatra uslugama u
vezi s nekretninama (Clanak 33. stavak 2.):

= usluge koje se obavljaju pomoc¢u nekretnina (npr. iznajmljiva-

nje kuca, stanova, soba, smjeStaj u hotelima, apartmanima,
kampovima za odmor i objektima sli€ne namjene, zemljiSta
— npr. parkirnih mjesta, vezova za brodove, iznajmljivanje teni-
skih igraliSta, kuglana, odrzavanje grijanja i dizala, odrzavanje
zelenih povrSina, ¢iS¢enje zgrada),

= usluge koje se obavljaju na nekretnini obuhvacaju usluge koje

sluze neposredno uredivanju nekretnine (npr. geodetski rado-
vi), usluge koje sluze za pripremu gradevinskih radova (npr.
usluge arhitekata, gradevinskih inZenjera, statiCara), obavlja-
nje gradevinskih radova, obavljanje usluga gradevinskog nad-
zora, vjeStaCenja na nekretninama, inZenjering usluge,

1 Nar. nov. br. 73/13, 99/13 - RjeSenje USRH i 148/13, 153/13i 143/14
2 Nar. nov. br. 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/141130/15

= usluge koje se obavljaju u vezi s kupovinom i prodajom nekret-
nina (npr. usluge odvjetnika, biljeznika i posrednika pri kupo-
prodaji nekretnina).

Uslugama u neposrednoj vezi s nekretninama NE smatraju se
npr. usluge objavljivanja oglasa u svezi s kupoprodajom ili najmom
nekretnine, financiranje nekretnina, pravno i porezno savjetovanje
glede nekretnina, ustupanje osoblja za poslove gradnje, usluge koje
obavljaju organizatori sajmova i izlozbi.

Usluge u vezi s nekretninama, neovisno o tome kome se
zaraCunavaju ili tko ih zaraCunava, oporezive ¢e biti hrvat-
skim PDV-om ako je nekretnina u Hrvatskoj, odnosno nece

biti oporeziva hrvatskim PDV-o ako je nekretnina izvan Hr-
vatske.

istiécemo...

Kada hrvatski porezni obveznik obavlja uslugu na nekretninama
u inozemstvu, u skladu s €lankom 19. Zakona o PDV-u ta usluga
ne podlijeze oporezivanju PDV-om u Republici Hrvatskoj (u nastavku
teksta: RH), te porezni obveznik na radunu stavlja napomenu ,Ne
podlijeze oporezivanju PDV-om prema €lanku 19. Zakona o PDV”.
Oporezivanje usluga u inozemstvu dalje ovisi o tome je li primatelj
usluge porezni obveznik ili nije. Naime, u slucaju kada hrvatski
porezni obveznik pruza uslugu na nekretnini u EU i primatelj uslu-
ge je porezni obveznik, ako ta zemlja primjenjuje pojednostavljenje
i preuzima obvezu PDV-a, hrvatski porezni obveznik neée se morati
registrirati za potrebe PDV-a u toj zemlji. Medutim, neke zemlje Clani-
ce EU ne primjenjuju pojednostavljenje, te u slucaju pruzanja usluga
na nekretninama u tim zemljama, hrvatski porezni obveznik ée se
morati registrirati za potrebe PDV-a u istima. Registracija za potrebe
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PDV-a u inozemstvu obavezna je i u slu€ajevima kada se pruzaju usluge na nekretninama u inozemstvu fizickim osobama, koje ne mogu
preuzeti poreznu obvezu na sebe.

Pri obavljanju usluga na nekretninama u inozemstvu, kada je u skladu sa Zakonom o PDV-u mjesto oporezivanja inozemstvo, te nema
oporezivanja hrvatskim PDV-om, preporuka je uvijek kontaktirati porezne uprave drzava ¢lanica EU, kao i tre¢ih zemalja, kako bi se utvrdilo
pravilno postupanje u skladu sa propisima tih drzava.

Navedeno je potvrdeno i mislienjem Ministarstva financija, SrediSnjeg ureda Porezne uprave Klasa: 410-19/14-01/510, Urudzbeni broj:
513-07-21-01/15-2 od 08. svibnja 2015. godine iz kojeg navodimo dio:

.Odredbom ¢lanka 19. Zakona propisano je da se mjestom obavljanja usluga u vezi s nekretninama, ukljucujuéi usluge strucnjaka i
posrednika za prodaju nekretnina, smjestaj u hotelima ili objektima slicne namjene ukljucujuci kampove za odmor ili mjesta uredena za
kampiranje, davanje prava na uporabu nekretnina i usluge pripreme i koordinacije gradevinskih radova, kao Sto su usluge arhitekata i
gradevinskog nadzora, smatra mjesto gdje se nekretnina nalazi.

Nadalje, ¢lankom 194. Direktive Vijeéa 2006/112/EZ propisano je ako oporezivu isporuku dobara ili pruZanje usluga obavija porezni
obveznik kaji nije asnovan u drZavi lanici u kojoj treba platiti porez, drZave ¢lanice mogu predvidjeti da asoba koja je duzna platiti PDV
bude osaba kojoj se isporuCuju ta dobra ili pruzaju te usluge.

Obzirom da se nekretnina na kojoj se izvode radovi nalazi u Austriji, mjesto oporezivanja gradevinskih usluga je u Austriji, te navedene
usluge ne podlijezu pla¢anju PDV-a prema hrvatskom Zakonu, odnosno porezni obveznik iz dostavnog popisa mora se obratiti austrijskim
poreznim viastima u vezi svajih prava i obveza. U tom slucaju porezni obveznik izvodac gradevinskih radova na nekretnini u Austriji nema
obvezu podnoSenja Zbirne prijave (Obrazac ZP)". /

Neke od zemalja €lanica EU koje primjenjujg pojednostavljenjevsu: Slovenija, Italija, Njemacka, Madarska, Ceska, Slovatka, Poljska, Irska,
Velika Britanija, Francuska, Danska, Finska, Svedska, Portugal, Spanjolska i Nizozemska.

2. Usluge obavljene na nekretninama u RH

U nastavku dajemo shematski prikaz oporezivanja usluga u vezi s nekretninama, kada iste pruzZaju porezni obveznici iz inozemstva (EU i
tre¢e zemlje) poreznim obveznicima iz RH i onima koji nisu porezni obveznici (fizicke osobe).

Usluge u vezi s nekretninama

l

Mijesto obavljanja usluge je

mjesto gdje se nekretnina nalazi
L4 1

Primatelj usluge je porezni Primatelj usluge nije porezni

obveznik

.

RH primjenjuje pojednostavijenje
[€l. 75. st. 2. Zakona o PDV-u);
primatelj usluge evidentira
obvezu na I1.13. | pretporez na
11,13, u obrascu PDV-a i ne
popunjava PDV-5!

obveznik

l

Potrebna registracija za potrebe

PDV-a u zemlji primatelja usluge;

davatel) usluge uzrima HR PDV ID
broj, zarafunava na ratunu
hrvatski PDV | podnosi obrazac
PDV-au RH

Ako porezni obveznik iz inozemstva obavlja uslugu na nekretnini poreznom obvezniku u RH, primjenjuje se ¢lanak 75. stavak 2.
Zakona o PDV- u, pri ¢emu tuzemni porezni obveznik preuzima na sebe poreznu obvezu, te iskazuje u prijavi PDV-a obvezu i pretporez.
Medutim, ako porezni obveznici iz inozemstva obavljaju usluge na nekretninama fizickim osobama u RH, koje nisu porezni obveznici,
postoji obveza registriranja za potrebe PDV-a u RH i obracunavanja hrvatskog PDV-a na izlaznim racunima.

U skladu s ¢lankom 75. stavkom 2. Zakona o PDV-u, ako oporezive isporuke dobara ili usluga u tuzemstvu obavlja porezni obveznik koji
nema sjediSte, prebivaliste ili uobicajeno boraviSte u tuzemstvu, PDV placa porezni obveznik odnosno pravna osoba koja nije porezni obve-
znik, ali je registrirana za potrebe PDV-a, kojemu je obavljena isporuka dobara ili usluga.

Poreznim obveznikom iz €lanka 75. stavka 2. Zakona o PDV-u koji nema sjediste, prebivaliSte ili uobicajeno boraviste u tuzemstvu smatra
se porezni obveznik sa sjedistem, prebivaliStem ili uobi¢ajenim boravistem u drugoj drzavi ¢lanici Europske unije ili u trecoj zemlji
neovisno o tome ima li ili nema dodijeljen hrvatski PDV identifikacijski broj (¢lanak 150. stavak 4. Pravilnika o PDV-u). Posjedovanje
PDV identifikacijskog broja se ne moze ni u kojem slu€aju iziednacavati sa sjediStem, prebivali§tem ili uobi€ajenim boravistem te se tako

51

STVO
)

. POREZI 2

v

RACUNOVOD:

(2]
~
-
(2]



STVO
éﬂfw

”/ﬁ/ﬂ

v

o RACUNOVOD

~
-
(2]

 POREZI

prijenos porezne obveze prema ¢lanku 75. stavku 2. Zakona o
PDV-u primjenjuje i u sluc¢aju ako je stranom poreznom obve-
zniku u Republici Hrvatskoj dodijeljen PDV identifikacijski broj.
Kada porezni obveznik iz inozemstva obavi uslugu na nekretnini u
RH, mjesto oporezivanja je RH, a PDV pla¢a primatelj usluge u i to:
m svaki porezni obveznik uklju€ujuéi i malog poreznog obvezni-
ka, neovisno o tome ima li ili nema PDV identifikacijski broj,
m pravna osoba koja nije porezni obveznik, a ima dodijeljen PDV
identifikacijski broj,
= strani porezni obveznik koji ima dodijeljen hrvatski PDV identi-
fikacijski broj.

Ry

Ako inozemni porezni obveznik ne moze prenijeti poreznu
obvezu temeljem ¢lanka 75. stavka 2. Zakona o PDV-u na
primatelja u tuzemstvu, obvezan je registrirati se za potre-
be PDV-a u RH (Clanak 77. stavkak 5. tocka a) Zakona o
PDV-u) i na obavljene oporezive isporuke obracunati i platiti
PDV.

R

Ako inozemni porezni obveznik sa sjedistem u EU obav-
lja isporuke dobara i usluga za koje je mjesto oporezivanja
u RH osobi koja je kao primatelj obvezna platiti PDV prema
¢lanku 75. stavku 2. Zakona o PDV-u, tada prilikom izdava-
nja raGuna primjenjuje pravila drzave ¢lanice u kojoj ima
sjediSte - u racunu navodi PDV identifikacijski broj iz-
dan u drzavi sjediSta. Medutim, u slucaju kada inozemni
porezni obveznik sa sjediStem izvan EU (trece zemlje)
obavlja isporuke dobara i usluga za koje je mjesto opore-
zivanja u RH, pri izdavanju raéuna primjenjuje pravila hr-
vatskog Zakona o PDV-u - u racunu navodi svoj hrvatski
PDV identifikacijski broj.

Davatelj usluge iz EU koji prenosi svoju poreznu obvezu kupcu iz
Republike Hrvatske, (neovisno o tome ima li ili nema PDV identifi-
kacijski broj) obavljene isporuke NE prijavljuje u prijavi PDV-a
u Republici Hrvatskoj. S druge strane hrvatski kupac, odnosno
primatelj usluga isporuke iskazuje u Obrascu PDV-a pod rednim
brojem 11.11., 12. i 13. ovisno o stopi PDV-a, a pretporez iskazuje
pod rednim brojem IIl.11., 12. i 13. pod uvjetom da ima pravo
na odbitak pretporeza. Tako primljena isporuka se NE iskazuje u
Obrascu PDV-S - Prijavi za stjecanje dobara i primljenih usluga
iz drugih drzava clanica Europske unije.

U skladu s ¢lankom 150.a Pravilnika o PDV-u porezni obveznik
iz inozemstva koji ima dodijeljen hrvatski PDV identifikacijski broj
obvezan je popuniti i podnijeti Prijavu za isporuke dobara i usluga
iz lanka 75. stavka 2. Zakona (Obrazac - INO PPO). Taj obrazac
INO PPO se podnosi u elektroni¢kom obliku najkasnije do 20-0g u
mjesecu za prethodni mjesec. Obrazac - INO PPO ne podnosi se
za razdoblje oporezivanja (kalendarski mjesec) u kojem inozemni po-
rezni obveznik nije obavljao isporuke dobara ili usluga iz ¢lanka 75.
stavka 2. Zakona o PDV-u.

Navedeno je potvrdeno i mislienjem Ministarstva financija, Sre-
diSnjeg ureda Porezne uprave Klasa: 410-19/14-01/599, Urudzbeni
broj: 513-07-21-01/15-2 od 15. sijecnja 2015. godine.

isticemo...

isticemo...

Jadranka Knezevi¢, mag. oec.
Usluge u vezi s nekretninama (prema ¢lanku 19. Zakona o PDV-u)

Zakljucno, kada porezni obveznik iz inozemstva koji je registri-
ran za potrebe PDV-a u RH obavlja uslugu vezanu za nekretninu
u RH tuzemnom poreznom obvezniku, primjenjuje se prijenos
porezne obveze prema clanku 75. stavku 2. Zakona o PDV-u. Me-
dutim, kada tuzemni porezni obveznik obavlja uslugu vezanu uz
nekretninu u RH (koja je navedena u ¢lanku 152. Pravilnika o PDV-u)
poreznom obvezniku iz inozemstva koiji je registriran za potrebe
PDV-a u RH, primjenjuje se tuzemni prijenos porezne ohveze pre-
ma élanku 75. stavku 3. tocki a) Zakona o PDV, jer su oba sudonika
isporuke upisana u registar obveznika PDV-a u tuzemstvu.

3. Primjeri usluga u vezi s

nekretninama

U nastavku slijede primjeri usluga u vezi s nekretninama iz prakse:

m trgovacko drustvo ,Ana” d.o.o. iz Zagreba, Maksimirska 55,
PDV identifikacijski broj HR 22158795521, evidentiralo je u
lipnju 2016. godine poslovne dogadaje koje navodimo u pri-
mijerima u nastavku.

3.1. Obavljene usluge od poreznog
obveznika iz RH (na nekretninama u
RH i inozemstvu)

Primjer 1. — Usluge projektiranja na nekretnini u RH

Poreznom obvezniku iz Madarske obavijene su u lipnju 2016. uslu-
ge projektiranja za nekretninu u Hrvatskoj u vrijednosti od 6.000,00
EUR-a (45.000,00 kn). Hrvatsko drustvo Ana d.o.o. ispostavilo je ra-
¢un dana 2. lipnja 2016. godine.

Kako se nekretnina nalazi u Hrvatskoj, a radi se o uslugama cije
oporezivanje se vezuje uz nekretninu, naknada za uslugu projek-
tiranja se uvecdava za hrvatski PDV po stopi od 25% u iznosu od
11.250,00 kn, te ukupna naknada iznosi 56.250,00 kn.

Obavljena isporuka se evidentira u sliede¢im evidencijama i
obrascima:

n Knjiga izdanih - izlaznih raéuna (stupac 21 — Osnovica, stu-
pac 22 - Porez),

m Obrazac PDV (pozicija Il.3. — Isporuke dobara i usluga u RH
po stopi 25%).

Primjer 2. — Usluge hotelskog smjestaja na nekretnini u RH

Porezni obveznik Ana d.o.o. je dana 06. lipnja 2016. gadine pruZio
uslugu hotelskog smjestaja u Hrvatskoj poreznom obvezniku iz ltalije
u vrijednosti od 400,00 EUR-a (3.000,00 kn) za sto je izdao racun.

Mjesto oporezivanja kod usluga hotelskog smjestaja je tamo gdje
Jje nekretnina, stoga je hrvatski porezni obveznik Ana d.o.0. obracu-
nao hrvatski PDV po stopi od 13% u iznosu od 390,00 kn, te ukupna
naknada iznosi 3.390,00 kn.

Obavljena isporuka se evidentira u sliede¢im evidencijama i
obrascima:

n Knjiga izdanih - izlaznih raéuna (stupac 19 — Osnovica, stu-
pac 20 - Porez),

m Obrazac PDV (pozicija Il.2. — Isporuke dobara i usluga u RH
po stopi 13%).

Napominjemo kako se kod usluga hotelskog smjestaja nudi
moguénost povrata PDV-a poreznim obveznicima iz drugih ze-
malja i to putem zahtjeva koji podnose u svojim poreznim uprava-
ma, uz ispunjenje odredenih uvjeta. Takoder i hrvatski porezni obve-
znici mogu traziti povrat PDV iz drugih zemalja Clanica, a detaljnije o
sustavu povrata PDV-a iz drugih zemalja ¢lanica moZete procitati i u
naSem €lanku , Funkcioniranje sustava povrata PDV-a iz drugih drZa-



va Clanica EU putem elektronickog portala Porezne uprave”, RiPup
broj 5/2015, strana 95.

Primjer 3. — Gradevinske usluge na nekretnini u Sloveniji

Poreznom obvezniku u Sloveniji obavijeni su elektroinstalacijski
radovi prilikom gradnje objekta koji se nalazi u Sloveniji u vrijednosti
od 5.000,00 EUR-a (38.000,00 kn). Ispostavijen je ra¢un dana 08.
lipnja 2016. godine slovenskom poreznom obvezniku.

Mjesto oporezivanja ove usluge je u Sloveniji, a kako se ista pruZa
slovenskom poreznom obvezniku, on ¢e na sebe preuzeti poreznu
obvezu, jer Slovenija primjenjuje pojednostavijenje. U tom slucaju
drustvo ,,Ana” d.o.o. iz Hrvatske nece se morati registrirati za potre-
be PDV-a u Sloveniji.

Na raéunu ce hrvatski porezni obveznik staviti napomenu za po-
rezno oslobodenje ,,Ne podlijeZze oporezivanju PDV-om prema
¢lanku 19. Zakona o PDV-u"“.

Obavljena isporuka se evidentira u sliede¢im evidencijama i
obrascima:

» Knjiga izdanih - izlaznih ra¢una (stupac 11 — Obavljene uslu-
ge osobama bez sjediSta u RH)

m Obrazac PDV (pozicija I.5. — Obavljene usluge osobama bez
sjedista u RH).

U slu€aju pruzanja ovih usluga fizickoj osobi u Sloveniji, hrvatski
porezni obveznik bi se morao registrirati za potrebe PDV-a u Sloveniji.

Primjer 4. — Pravno savjetovanje vezano
uz nekretninu u Austriji

Obavljene su usluge pravnog savjetovanja vezano za nekretninu
u Austriji, a za koje je trgovacko drustvo ,,Ana” d.o.o. izdalo racun
dana 10. lipnja 2016. godine poreznom obvezniku u Austriji u iznosu
od 2.500,00 EUR-a (19.000,00 kn).

Kod usluga pravnog savjetovanja radi se o uslugama Cije se opo-
rezivanje ne vezuje uz mjesto gdje se nekretnina nalazi, te se u ovom
slucaju primjenjuje opée nacelo i prijenos porezne obveze ,,reverse
charge” na poreznog obveznika u Austriji.

Na racunu ce hrvatski porezni obveznik staviti napomenu za po-
rezno oslobodenje ,Prijenos porezne obveze prema ¢lanku 17.
stavku 1. Zakona o PDV-u — reverse charge”.

Obavljena isporuka se evidentira u sliede¢im evidencijama i
obrascima:

= Knjiga izdanih - izlaznih racuna (stupac 10 — Obavljene uslu-
ge unutar EU),

m Obrazac PDV (pozicija 1.4. — Obavljene usluge unutar EU),

» Obrazac ZP (stupac 14 - Vrijednost obavljenih usluga).

U slu€aju pruzanja ovih usluga fizickoj osobi u Austriji, hrvatski
porezni obveznik bi morao zaraCunati hrvatski PDV po stopi od 25%,
jer ne bi mogao raditi prijenos porezne obveze.

Primjer 5. — Usluge montaze stroja u
proizvodni pogon u Sloveniji

U lipnju 2016. godine porezni obveznik ,Ana” d.o.o. iz Hrvatske
prevezao je i isporucio poreznom obvezniku iz Slovenife stroj za proi-
zvodni pogon u vrijednosti od 7.500,00 EUR-a (57.000,00 kn) koji ée
u Sloveniji i montirati hrvatski dobavija¢ stroja. Za isporuku i uslugu
montaZe stroja izdan je racun dana 14. lipnja 2016. godine. Nabavna
vrijednost stroja iznosi 33.000,00 kn.

lako se u ovom slucaju stroj montira u proizvodni pogon, ne radi
se o usluzi koja se vezuje uz nekretninu, nego se radi o isporuci do-
bra, adnosno stroja s uslugom montaZe koji ne postaje sastavni dio
nekretnine i koji se u svakom trenutku moZe odvojiti i otpremiti iz
prozvodnog pogona.

Jadranka Knezevi¢, mag. oec.
Usluge u vezi s nekretninama (prema ¢lanku 19. Zakona o PDV-u)

Medutim, i u slu¢aju isporuke dobra s montaZzom mjesto opore-
zivanja je isto kao i kod usluga u vezi s nekretninama, mjesto gdje
se usluge montaZe obavljaju, u konkretnom slucaju u Sloveniji.

Znadi usluga je oporeziva u Slovenifi, medutim kako se ista pruZa
slovenskom poreznom obvezniku, on ¢e na sebe preuzeti poreznu
obvezu, jer Slovenija primjenjuje pojednostavijenje. U tom slucaju
drustvo ,,Ana” d.o.o. iz Hrvatske neée se morati registrirati za potre-
be PDV-a u Sloveniji. Jedino u slucaju pruZanja ovih usluga fizickoj
osobi u Sloveniji, hrvatski porezni obveznik bi se morao registrirati za
potrebe PDV-a u Sloveniji.

Na ra¢unu ce hrvatski porezni obveznik staviti napomenu za po-
rezno oslobodenje ,,Ne podlijeZe oporezivanju PDV-om prema
Clanku 13. stavku 10. Zakona o PDV-",

Obavljena isporuka se evidentira u sliede¢im evidencijama i
obrascima:

n Knjiga izdanih - izlaznih racuna (stupac 12 — Sastavljanje i
postavljanje dobara u drugoj drzavi ¢lanici),

m Obrazac PDV (pozicija 1.6. — Sastavljanje i postavljanje do-
bara u drugoj drzavi clanici EU),

Knjizenje:

lznos
Konto

Duguje | Potrazuje

lzdan racun za uslugu projektiranja madarskom poreznom obvezniku dana
02.06.2016.

Potrazivanja od kupaca u inozemstvu 121 56.250,00
Obveze za PDV za isporuke dobara 26003
1 | iusluga uRH po stopi od 25% 11.250,00
Prihodi od ostalih usluga 7525
na inozemnom trzistu 45.000,00

lzdan racun za uslugu hotelskog smjestaja talijanskom poreznom obvezniku dana
06.06.2016.

Potrazivanja od kupaca u inozemstvu 121 3.390,00

Obveze za PDV za isporuke dobara 26002
2 | iusluga u RH po stopi od 13% 390,00

Prihodi od ostalih usluga

. 1525
na inozemnom trzistu

3.000,00

lzdan racun za elektroinstalacijske radove poreznom obvezniku iz Slovenije dana
08.06.2016.

Potrazivanja od kupaca u inozemstvu 121 38.000,00

3 | Prihodi od ostalih usluga na inozemnom 7525
tréiStu 38.000,00

lzdan racun za usluge pravnog savjetovanja poreznom obvezniku iz Austrije dana
10.06.2016.

Potrazivanja od kupaca u inozemstvu 2 19.000,00

4 | Prihodi od ostalih usluga -

na inozemnom trzistu 19.000,00
lzdan racun za uslugu montaZe stroja u proizvodni pogon u Sloveniji dana
14.06.2016.

Potrazivanja od kupaca u inozemstvu 121 57.000,00

5 Prihodi od prodaj obe e

na inozemnom trziStu 57.000,00
RazduZenje prodanog stroja
o Nabavna vrijednost prodane robe 710 33.000,00

Roba u skladistu 660 33.000,00
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Jadranka Knezevi¢, mag. oec.
Usluge u vezi s nekretninama (prema ¢lanku 19. Zakona o PDV-u)

Obrazac I-RA
KNJIGA IZDANIH (IZLAZNIH) RACUNA
. KUPAC
RACUN (primatel] dobra ili Ne podlijeze oporezivanju i oslobodeno PDV-a Oporezivo
usluga)
3 £ = 5% 13% 25%
g2 znos | 2|5 =
-4 RHE £z
= 2 PDVom) | 8 |5 o £ £
ES 2|8 E 2| EE |2 =
2.5 =) glesgle =3 25| 2= || |&2le&
2| S E|S5|2_| e | 28| =% |g|z|5|2
T E=| £ |2 B2 B2 | BE| 2% |=|E2 g8 5 g
Sl o | E |28 = §|E5|2ES| 2|25 | 25 |&|/8|5|8|ls|g & | B g B
B| B 5 8= 2 S2E8|22| BEE| B2 22 |22 S| 8|55 & S 3 S
=| & a = S o Eles|le S| o S S ° s | 2(o|BR|Ss|IE S = S -
1] 2 3 4 5 6 1] 8 9 10 I 12 130141516 [17]18] 19 20 2 2
1| 12511 02.06.2016. | "A" | HU15873698 56.250,00 45.000,00 | 11.250,00
2 |130-1-1 [ 06.06.2016. | “B" | IT12345678910 |  3.390,00 3.000,00 | 390,00
3 [ 151-1-1 [ 08.06.2016. | “C" | SI12345678 38.000,00 38.000,00
4 | 164-1-1 | 10.06.2016. | “D" | AT548972354 19.000,00 19.000,00
5 170111 | 14.06.2016. | “E" | SI24536588 57.000.00 57.000,00
Ukupno: 173.640,00 19.000,00 | 38.000,00 | 57.000,00 3.000,00 | 390,00 | 45.000,00 | 11.250,00
Obrazac ZP
Redni Kod drsave PDV identifikacijski broj | Vrijednost isporuke dobara Vruednozlsyorull(‘;(.igl;ara Vr||e':i qosttlsp:) ruke dobe:ra Vrijednost obavljenih usluga
broj primatelja (bez koda drzave) (u kunama i lipama) U postupcima 321 U okviru trostrarnog posia (ukunama i lipama)
(u kunama i lipama) (u kunama i lipama)
(8) (&) (10) (1) (12) (13) (14)
1. AT 548972354 19.000,00
Ukupna vrijednost
(15) (16) (17) (18)

3.2. Primljene usluge od poreznih obveznika iz EU (na nekretninama u RH i inozemstvu)

Primjer 6. — Usluge talijanskog arhitekta na nekretnini u RH

Arhitekt porezni obveznik iz Italije obavio je usluge poreznom obvezniku ,,Ana” d.o.o0. iz Hrvatske za nekretninu koja se nalazi u Hrvatskoj.
Ispostavio je racun dana 15.06.2016. godine u vrijednosti od 7.000,00 EUR-a (53.000,00 kn).

Kako se nekretnina nalazi u Hrvatskoj, tu je i mjesto oporezivanja ove usluge. Talijjanski arhitekt pruZa uslugu hrvatskom poreznom obve-
zniku, koji ée na sebe preuzeti poreznu obvezu u skladu s ¢lankom 75. stavkom 2. Zakona o PDV-u, te obracunati PDV i priznati si pretporez
u iznosu od 13.250,00 kn, jer Hrvatska primjenjuje pojednostavijenje. U tom slucaju arhitekt taljjanski porezni obveznik nece se morati regi-
strirati za potrebe PDV-a kod nas, te ne¢e morati podnositi obrasce PDV i INO PPO.

Primljena usluga se evidentira u sljedec¢im evidencijama i obrascima:

» Evidencija za stjecanje dobara i usluga od poreznog obveznika bez sjediSta u RH (stupac 8 — Porezna osnovica 25%, stupac 9 —
Ukupni iznos racuna, stupac 14 — Pretporez po stopi od 25% moZe se odbiti i stupac 18 - Obveza za PDV 25%),

m (Obrazac PDV (pozicija I1.13. — Primljene isporuke dobara i usluga od poreznih obveznika bez sjediSta u RH po stopi 25% i pozicija
111.13. — Pretporez od primljenih isporuka dobara i usluga od poreznih obveznika bez sjedista u RH po stopi 25%).

U slucaju pruzanja usluga talijanskog arhitekta fiziCkoj osobi na nekretnini u Hrvatskoj, talijanski porezni obveznik bi se morao registrirati
za potrebe PDV-a u Hrvatskoj, uzeti HR PDV ID broj, zaraunati na racunu hrvatski PDV, podnjeti obrazac PDV-a u Hrvatskoj i platiti hrvatski
PDV po stopi od 25%.

Primjer 7. — Kupnja ribolovnih dozvola u Sloveniiji

Trgovacko drustvo ,,Ana” d.o.o0. kupilo je ribolovne dozvole za lov u rijeci u Sloveniji, te je za tu uslugu dobilo racun od 20. lipnja 2016.
godine u iznosu od 3.000,00 EUR-a (22.500,00 kn) sa zaraCunatim slovenskim PDV-om od 22%. Slovenski porezni obveznik je zara¢unao svoj
PDV jer se u ovom sluCaju radi o pruZanju usluge u vezi s nekretninom u Sloveniji. Hrvatski porezni obveznik ,Ana” d.o.o. evidentirat ¢e ovu
uslugu samo u financijskom knjigovodstvu.

Zahvaljujemo na vasem povjerenju!
Pretplatite se na ¢asopis RACUNOVODSTVO i POREZI u praksi




Jadranka Knezevi¢, mag. oec.

Usluge u vezi s nekretninama (prema ¢lanku 19. Zakona o PDV-u)

Knjizenje
lznos
Konto
Duguje | Potrazuje
Racun broj 150-2016 za usluge arhitekta od talijanskog poreznog obveznika od
15.06.2016.
Intelektualne usluge 4194 | 53.000,00
1| Obveze prema dobavija&ima u inozemstvu
za usluge 2212 53.000,00
Obracun PDV-a na primljenu uslugu arhitekta iz Italije
Pretporez od primljenih isporuka dobara i
usluga od poreznih obveznika bez sjedista
' uRH po stopi od 25% 16053 | 13.250,00
a
Obveze za PDV od primljenih isporuka
dobara i usluga od poreznih obveznika bez
sjedista u RH po stopi od 25% 26053 13.250,00
Evidencija za stjecanje dobara i usluga od poreznih obveznika bez sjediSta u RH
Racun Dobavlja¢ (isporucitelj dobara ili usluga) Pretporez
. Obveza za PDV
Porezna osnovica 5% 13% 25%
‘=
R. E ; = = =
. S | (POVIDbr/ Ui} 12 1B L | B
I. | Broj Datum = 0IB izmos |E|S|E|8| E =
B ) B% | 13% | B% | pan (S| 858 B |8 o 13% | 25%
5 8 2|E2|lg|g & |%
== S| 2= 2 = =
1 2 3 4 5 6 1 8 9 nfnln|s 14 15 16 17 18
1 | 150-2016 | 15.06.2016. “F 122115897463 53.000,00 | 53.000,00 13.250,00 13.250,00
Ukupno: 53.000,00 | 53.000,00 13.250,00 13.250,00
Obrazac PDV
Lo PO.REZ!“I OBVEZN.IK L L POFEZ'\." ZASTUPMK L NADLEZNA ISPOSTAVA POREZNA UPRAVE
(naziv/ime i prezime i adresa: mjesto, ulicai broj) | (naziv/ime i prezime i adresa: mjesto, ulica i broj)
~Ana” d.o.0., Zagreb, Maksimirska 55 CENTAR
PDV IDENTIFIKACIJSKI BROJ
PDV IDENTIFIKACIJSKI BROJ / 0IB POREZNOG ZASTUPNIKA / OIB PRIJAVA PDV-a ZA RAZDOBLJE
22158795521 oD [0/1]o0]6]. bo|3]0][o]6]. g |2[0]1]6].
OPIS POREZNA OSNOVICA PDV PO STOPI 5%, 13% i 25%
(iznos u kunama i lipama) (iznos u kunama i lipama)
OBRACUN PDV-a U OBAVLJENIM TRANSAKCIJAMA DOBARA | USLUGA - UKUPNO (. + 11 XXXXX
|. TRANSAKCIJE KOJE NE PODLIJEZU OPOREZIVANJU | 0SLOBOBENE - UKUPNO
(1.42.+3.4+4.45.4+6.+7.+8.+9.+10) 114.000,00 XXXXX
1. ISPORUKE U RH ZA KOJE PDV OBRACUNAVA PRIMATELJ (tuzemni prijenos porezne obveze) XXXXX
2. ISPORUKE DOBARA OBAVLJENE U DRUGIM DRZAVAMA CLANICAMA XXXXX
3. ISPORUKE DOBARA UNUTAR EU XXXXX
4, OBAVLJENE USLUGE UNUTAR EU 19.000,00 XXXXX
5. OBAVLJENE ISPORUKE OSOBAMA BEZ SJEDISTA U RH 38.000,00 XXXXX
6. SASTAVLJANJE | POSTAVLJANJE DOBARA U DRUGOJ DRZAVI CLANICI EU 57.000,00 XXXXX
7. ISPORUKE NOVIH PRIJEVOZNIH SREDSTAVA U EU XXXXX
8. TUZEMNE ISPORUKE XXXXX
9. [2VOZNE ISPORUKE XXXXX
10. OSTALA OSLOBODENJA XXXXX
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Jadranka Knezevi¢, mag. oec.

Usluge u vezi s nekretninama (prema ¢lanku 19. Zakona o PDV-u)

OPIS

POREZNA OSNOVICA
(iznos u kunama i lipama)

PDV PO STOPI 5%, 13% i 25%
(iznos u kunama i lipama)

II. OPOREZIVE TRANSAKCIJE - UKUPNO
(1424344454647 +8.+9.+10.+11.4+124+13+14.+15)

101,000,00

24.890,00

1. ISPORUKE DOBARA I USLUGA U RH po stopi 5%

2.1SPORUKE DOBARA | USLUGA U RH po stopi 13%

3.000,00

390,00

3. ISPORUKE DOBARA | USLUGA U RH po stopi 25%

45.000,00

11.250,00

4, PRIMLJENE ISPORUKE U RH ZA KOJE PDV OBRACUNAVA PRIMATELJ (tuzemni prijenos porezne obveze)

5. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU po stopi 5%

6. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU po stopi 13%

7. STJECANJE DOBARA UNUTAR EU po stopi 25%

8. PRIMLJENE USLUGE IZ EU po stopi 5%

9. PRIMLJENE USLUGE IZ EU po stopi 13%

10. PRIMLJENE USLUGE IZ EU po stopi 25%

11. PRIMLJENE ISPORUKE DOBARA | USLUGA OD POREZNIH OBVEZNIKA BEZ SJEDISTA U RH po stopi 5%

12. PRIMLJENE ISPORUKE DOBARA | USLUGA OD POREZNIH OBVEZNIKA BEZ SJEDISTA U RH po stopi 13%

13. PRIMLJENE ISPORUKE DOBARA | USLUGA OD POREZNIH OBVEZNIKA BEZ SJEDISTA U RH po stopi 25%

53.000,00

13.250,00

14. NAKNADNO OSLOBOBENJE IV0ZA U OKVIRU 0SOBNOG PUTNICKOG PROMETA

15. 0BRACUNANI PDV PRI UVOZU

Ill. OBRACUNANI PRETPOREZ - UKUPNO
(14243 484546474849 +10.+11.+12.413.+14.+15)

53.000,00

13.250,00

1. PRETPOREZ OD PRIMLJENIH ISPORUKA U TUZEMSTVU po stopi od 5%

2. PRETPOREZ 0D PRIMLJENIH ISPORUKA U TUZEMSTVU po stopi od 13%

3. PRETPOREZ OD PRIMLJENIH ISPORUKA U TUZEMSTVU po stopi od 25%

4, PRETPOREZ 0D PRIMLJENIH ISPORUKA U RH ZA KOJE PDV OBRACUNAVA PRIMATELJ
(tuzemni prijenos porezne obveze)

5. PRETPOREZ OD STJECANJA DOBARA UNUTAR EU po stopi 5%

6. PRETPOREZ 0D STJECANJA DOBARA UNUTAR EU po stopi 13%

7. PRETPOREZ 0D STJECANJA DOBARA UNUTAR EU po stopi 25%

8. PRETPOREZ 0D PRIMLJENIH USLUGA IZ EU po stopi 5%

9. PRETPOREZ OD PRIMLJENIH USLUGA IZ EU po stopi 13%

10. PRETPOREZ 0D PRIMLJENIH USLUGA IZ EU po stopi 25%

11. PRETPOREZ 0D PRIMLJENIH ISPORUKA DOBARA | USLUGA 0D POREZNIH OBVEZNIKA BEZ SJEDISTA U RH
po stopi 5%

12. PRETPOREZ 0D PRIMLJENIH ISPORUKA DOBARA | USLUGA OD POREZNIH OBVEZNIKA BEZ SJEDISTA U RH
po stopi 13%

13. PRETPOREZ 0D PRIMLJENIH ISPORUKA DOBARA | USLUGA OD POREZNIH OBVEZNIKA BEZ SJEDISTA U RH
po stopi 25%

53.000,00

13.250,00

14. PRETPOREZ PRI UVOZU

15. ISPRAVCI PRETPOREZA

IV, OBVEZA PDV-a U OBRACUNSKOM RAZDOBLJU:
ZAUPLATU (I - 11 1LI ZA POVRAT (Il. - )

XXXXX

11.640,00

V. PO PRETHODNOM OBRACUNU: NEUPLACENI PDV DO DANA PODNOSENJA OVE PRIJAVE -
VISE UPLACENO - POREZNI KREDIT

XXXXX

0,00

VI. UKUPNO RAZLIKA: ZA UPLATU/ZA POVRAT

XXXXX

11.640,00

Zahvaljujemo na vasem povjerenju!
Pretplatite se na ¢asopis RACUNOVODSTVO i POREZI u praksi




Jadranka Knezevi¢, mag. oec.

Usluge u vezi s nekretninama (prema ¢lanku 19. Zakona o PDV-u)

4. Presude Europskog suda pravde

(.,,The European Court of Justice -
ECJ")

Presude Europskog suda pravde (,,The European Court of Justice”
— ECJ) su dio pravne stecevine EU koju je Hrvatska kao drzava Cla-
nica EU obvezna primjenjivati. U nastavku navodimo dvije zanimljive
presude, a vezane su za oporezivanje usluga u vezi se nekretnina-
ma.’

4.1. Presuda ECJ-a 19. C-315/00 -
Definiranje nekretnina s aspekta PDV

Gospodin Maierhofer iznajmio je montazne kucice jedinici lokalne
samouprave koja se njima koristila za smjestaj ljudi koji su traZli azil.
Najam je bio ugovoren na razdoblje od 5 godina, a montazne kucice
su se nalazile na zemlji§tu koje je gospodin Maierhofer unajmio od
lokalne samouprave, a jedan dio kucica je bio na zemljistu koje je
bilo u najmu jedinica lokalne samouprave.

Nakon isteka ugovora o najmu u roku od 5 godina, gospodin
Maierhofer je bio obvezan vratiti cijelu povrSinu u prijasnje stanje.

lzgradene kucice bile su prizemnice ili dvokatnice i bile su sli¢ne
montaznim kuéicama izgradenim pomocu montaznih komponenti.
Kucice su podignute na betonskim temeljima ugradenima u tlo. Zi-
dovi koji u izgradeni od panelskih ploca, bili su pri¢vr§éeni vijcima za
betonske temelje. Krov je bio prekriven crijepom, a podovi i zidovi
kupaonice i kuhinje bili su poploCani. Radilo se o takvoj gradnji u
kojoj je u bilo koje vrijeme za deset dana, zgradu moglo rastaviti
osam osoba i nakon toga je zgrada mogla biti ponovo upotrebljena
na drugoj lokaciji.

Doslo je do spora u vezi poreznog tretmana usluge najma jer je
porezno tijelo smatralo da se montazne kucice iz sluCaja ne mogu
smatrati nepokretnom imovinom, sa aspekta oporezivanja PDV-om,
a gospodin Maierhofer je bio stava kako se radi o najmu nekretnine.
Postavljen je upit Europskom sudu pravde (u nastavku teksta: ECJ)
odnosi li se termin ,najam nepokretne imovine” na najam kucica
sastavljenih od montaznih komponenti, koja ¢e se demontirati po
zavrSetku ugovora o najmu i nakon toga mogu biti upotrebljena na
drugoj lokaciji.

U presudi je Sud naveo kako se usluga najma kucica sastavlje-
nih od montaznih komponenti fiksiranih za tlo tako da se ne mogu
lako rastaviti na dijelove ili pomicati smatra uslugom vezanom uz
nekretninu, Cak i ako ¢e istekom ugovorenog najma biti rastavljena
i upotrebljena na drugoj lokaciji. U pojasnjenju svoje odluke Sud je
naveo kako smatra da kucice iz predmetnog sluaja nisu mobilne i
kako ih se ne moze lako pomicati, buduéi imaju betonske temelje
na kojima su podignute, a kako bi ih se rastavilo mora se angazirati
osam radnika u 10 dana rada.

4.2. Presuda ECJ-a 20. C-155/12 - Mjesto
oporezivanja kod usluga skladistenja

Posebno zanimljiva presuda ECJ je u vezi skladiStenja robe u ne-
pokretnoj imovini, koji smatra kako se to ne smatra uslugom veza-
nom za nekretninu, ako korisniku usluga nije namijenjena isklju€ivo
uporaba odredenog dijela nepokretne imovine. Znaci ako se ugovori
usluga skladistenja, bez toga da se unajmi neko odredeno skladiste
(odredeni dio nepokretne imovine), usluga skladistenja nije usluga
koja se vezuje za nekretninu u smislu oporezivanja PDV-om. Sud je
na ovaj nacin presudio u presudi C-155/12 — Donnelley.

3 lzvor (knjiga): Porezni savjetnik, Mazars, studeni 2015.

Donnelley je porezni obveznik iz Poljske koji obavlja kompleksnu
uslugu skladiStenja dobara, a koja uklju€uje pristup dobrima u
skladistu, stavljanje dobara na police, pakiranje dobara za kupce,
utovar, istovar i skladiStenje. Nekim kupacima obavlja se i usluga
raspakiravanja dobara iz ve¢ih grupnih pakiranja i prepakiravanja u
individualne pakete. Naime, upotreba skladi§nog prostora samo je
jedan od elemenata cjelokupnog logistickog procesa kojim je uprav-
ljao Donnelley.

Pri obavljanju navedenih usluga poreznim obveznicima iz drugih
zemalja Clanica, Donnelley je primjenjivao prijenos porezne obveze,
smatrajuéi da ne obavlja uslugu vezanu za nekretninu budu¢i namje-
ra primatelja usluge nije bilo koriStenje odredenog skladi$nog pro-
stora, ve¢ kompleksna usluga skladiStenja koja ukljucuje dodatne
usluge. Dodatni argument je bio da kupac nema pravo upotrebe, kao
niti slobodnog pristupa nijednom dijelu skladista.

Kako porezno tijelo nije prihvatilo navedene argumente poreznog
obveznika, cijeli slucaj je zavrSio na ECJ-u s pitanjem smatraju li se
opisane usluge onima koje su vezane za nekretninu.

Sud svoju presudu obja$njava na nacin kako je u predmetnom
slucaju potrebno utvrditi radi li se o jednoj usluzi ili viSe zasebnih
usluga. Sud navodi kako je veliki broj usluga na odreden nacin pove-
zan s nekretninom, a kako bi se odredena usluga smatrala uslugom
vezanom za nekretninu, vazno je da nekretnina predstavlja sredi$nji
i kljucni dio isporuke.

U predmetnom slucaju Sud je presudio kako se ne radi o usluzi ve-
zanoj na nekretninu prvenstveno zbog €injenice jer kupac nema pra-
vo raspolaganja odredenim posebnim prostorom, te se smatra kako
nekretnina nije kljucni element isporuke u predmetnom slucaju. Sud
donosi odluku da se sloZena i kompleksna usluga skladistenja robe,
koja se sastoji od prihvata robe na skladiste, razvrstavanja robe na
police, skladiStenja, pakiranja robe, utovara, istovara i izdavanja
robe smatra uslugom vezanom za nekretnine jedino ako skladistenje
predstavlja glavnu isporuku i ako je primatelju usluge dano pravo
upotrebe izri€ito odredenog dijela nepokretne imovine.

Medutim, iako je ECJ presudio na nacin da usluge skladistenja ne
predstavljaju usluge vezane za nekretninu, potrebno je voditi racuna
pri ugovaranju usluge skladiStenja u drugim drzavama Clanicama.
Tako neke odredbe ugovora mogu definirati skladiStenje kao uslugu
vezanoj uz nekretninu, a posebno ako primatelj usluge ima pravo
raspolaganja odredenim dijelom skladi$nog prostora.

5. Definicija usluga u vezi s

nekretninama

Detaljnija definicija usluga vezanih za nekretnine sadrzana je u
Provedbenoj Uredbi Vije¢a (EU) br. 1042/2013, kojom se mijenja i
dopunijuje Provedbena Uredba Vijeca (EU) br. 282/2011. U skladu s
ovim izmjenama usluge u vezi s nekretninama smatraju se:

m |zrada planova za zgrade za posebne zemlji$ne parcele bez ob-
zira na to je li zgrada izgradena il ne
Pruzanje nadzora ili usluge osiguranja na gradilistu
lzgradnja zgrade na zemlji$tu kao i gradevinski radovi, te ruse-
nje koji se izvode na zgradi ili dijelovima zgrade
Radovi na zemlji$tu (obrada tla, sjetva, zalijevanie, ...)
ProuCavanie i ocjena rizika, te cjelovitost nepokretne imovine
Vrednovanje nepokretne imovine
Odrzavanije, popravak, inspekcija i nadzor strojeva ili opreme
koji se smatraju nepokretnom imovinom
m Posredovanje u prodaji, lizingu ili iznajmljivanju nepokretne

imovine (osim kod hotelskog smjestaja)
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= Pravne usluge koje se odnose na prijenos vlasnickih prava nad
nepokretnom imovinom.

Usluge koje se NE smatraju usluge u vezi s nekretninama su:

m |zrada planova za zgradu ili dijelove zgrade ako nije predvidena
za gradnju na odredenoj zemljiSnoj parceli

m SkladiStenje robe u nepokretnoj imovini ako korisniku usluga
nije namijenjena iskljuciva uporaba nijednog odredenog dijela
nepokretne imovine

m PruZanje usluga oglasSavanja (Cak i ako to uklju€uje koriStenje
nepokretne imovine)

Jadranka Knezevi¢, mag. oec.
Usluge u vezi s nekretninama (prema ¢lanku 19. Zakona o PDV-u)

Stavljanje Standa na raspolaganie tijekom odrzavanja sajma ili
izlozbe zajedno s drugim sli¢nim uslugama kako bi se izlagacu
omogucilo pokazivanje predmeta

Upravljanje portfeljem ulaganja u nekretnine

Posredovanje u pruzanju usluga hotelskog smjestaja ili smje-
Staja u sektorima sli¢ne funkcije, poput ljetnih kampova ili
mijesta uredena kao kamp odmaraliSta, ako se posredovanje
obavi u ime i za raGun neke druge osobe

Ugradnja ili sklapanje, odrzavanje i popravak, inspekcija ili
nadzor strojeva ili opreme koja nije ili ne postaje dio nepokret-

ne imovine.
[

Biljeske




