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Najcesce racunovodstvene
pogreske prilikom
evidentiranja zemljista i
gradevinskih objekata

mr. sc. Silvija Pretnar Abici¢

Dugotrajna materijalna imovina je imovina namijenjena za koristenje u proizvodnji proizvoda ili isporuci
roba ili usluga, za iznajmljivanje drugima ili u administrativne svrhe i koja se ocekuje koristiti duze od
jednog razdoblja te je namijenjena za koristenje na neprekidnoj osnovi u svrhu aktivnosti poduzetnika.
Racunovodstvo nekretnina, tj. zemljista i gradevinskih objekata uredeno je MRS-om 16 - Nekretnine,
postrojenja i oprema, odnosno HSFI-om 6 — Dugotrajna materijalna imovina, te MRS-om 40 — Ulaganja
u nekretnine, odnosno istoimenim HSFI-om 7, koji ureduju priznavanje imovine, utvrdivanje njezine
knjigovodstvene vrijednosti, amortizacije i gubitaka zbog umanjenja koje je potrebno priznati u vezi

s time. Medutim, u praksi vrlo ¢esto dolazi do odstupanja od zahtjeva racunovodstvenih standarda.

U radu autorica ukazuje na neke od ¢escih pogresaka prilikom racunovodstvenog evidentiranja
nekretnina, tj. zemljiSta i gradevinskih objekata, a vezano uz pocetno priznavanje i mjerenje te naknadno
mjerenje imovine, kao i drugih transakcija povezanih s tom vrstom imovine. Uz pomo¢ primjera
pojasnjava se na koji nacin transakcije ispravno evidentirati sukladno racunovodstvenim propisima,
uvazavajuci i odredene zahtjeve i odredbe poreznih propisa.

1. Zemljiste nije evidentirano

zasebno od gradevinskog objekta

Zemlji$te i gradevinski objekt, ¢ak i ako se nabavljaju zajedno, po-
trebno je zasebno obracunatii u poslovnim knjigama iskazati odvoje-
no. U slu¢aju da je u kupoprodajnom ugovoru utvrdena jedinstvena
cijena za cijelu nekretninu, ili ako na racunu nije zasebno iskazana
vrijednost zemljiSta i zgrada (te prodavatelj isto nije u moguénosti
uciniti), prilikom pocetnog priznavanja potrebno je ukupnu kupopro-
dajnu vrijednost rasporediti na zemljiSte i zgrade temeljem procje-
ne. Podjela ukupne vrijednosti steene imovine na zasebne dijelove
imovine je bitna kako bi se utvrdila osnovica za obratun amortiza-
cije, pa je zemljiSte potrebno zasebno evidentirati od gradevinskog
objekta budu¢i da zemljiSte ne podlijeze obratunu amortizacije.

Navedeni ratunovodstveni tretman u skladu je s to¢. 58. MRS-a
16 koja navodi da su zemljiSte i zgrade razdvojiva imovina te je s
njima potrebno postupati odvojeno, ¢ak i ako su nabavljeni zajedno.

Uz nekoliko iznimaka, kao $to su kamenolomi i odlagaliSta otpada,
zemljiste ima neograniCeni korisni vijek uporabe i stoga se ne amor-
tizira. Zgrade imaju ograniceni korisni vijek uporabe i stoga je to imo-
vina koja se amortizira.

Primjer 1. - Evidentiranje nabave gradevinskog ohjekta

Drustvo X d.o.0. je tijekom 2021. godine, u postupku javne drazbe,
steklo nekretninu (zemljiSte i gradevinski objekt). Gradevinski objekt
sagraden je do 31.12.1997. godine. U postupku javne drazbe posti-
gnuta je ukupna cijena nekretnine u iznosu od 1.500.000 kn. Kao
osnovicu za utvrdivanje poreza na promet nekretnina, porezna upra-
va je prihvatila cijenu ugovorenu u postupku javne drazbe. Porez na
promet nekretnina obracunat je po stopi od 3% te temeljem RjeSenja
porezne uprave iznosi 45.000 kn.

S obzirom na ugovorenu jedinstvenu cijenu, drustvo X d.o.0. mora
ukupni trosak stjecanja nekretnine u iznosu od 1.545.000 kn ras-
porediti na dio koji se odnosi na zemljiSte i na dio koji se odnosi na
tvornicku zgradu. Prema procjeni procjenitelja, na vrijednost zgrade
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odnosi se 35% ukupne vrijednosti, a na zemljiSte 65%, te su utvrde-
ne sljedece vrijednosti:

= vrijednost zgrade = 35% x 1.500.000 = 525.000 kn

m vrijednost zemljiSta = 65% x 1.500.000 = 975.000 kn

Na isti nacin potrebno je rasporediti i porez na promet nekretnina,
te za zgradu iznosi 15.750 kn (35% x 45.000 kn), odnosno za zemlji-
Ste 29.250 kn.

Ukupna vrijednost stecenog zemljiSta je 1.004.250 kn, a gradevin-
skog objekta 540.750 kn.

Knjizenje:

| Racun

lznos - —
Duguje |Potrazuje

1 2 3 4 5

1. | Kupnja nekretnine

u zemljiSte u pripremi 975.000,00 | 0550

u gradevinski objekti u pripremi 525.000,00 | 0552

u obveze prema dobavljaima 1.700.000,00 220

2. | Porez na promet nekretnina

u zemljiste u pripremi 29.250,00 | 0550

u gradevinski objekti u pripremi 15.750,00 | 0552

m porez na promet nekretnina 45.000,00 2640

3. | Placanje obveza

u obveze prema dobavljaima 1.500.000,00 | 220

m obveze za porez na promet nekretnina 45,000,00 | 2640

u Ziro racun 1.545.000,00 1000
4. | Nekretnina je spremna za upotrebu

u zemljiste u pripremi 1.004.250,00 0550

n zemljiste 1.004.250,00 | 0201

u gradevinski objekti u pripremi 540.750,00 0552

n tvomicka zgrada 540.750,00 | 0241

2. Porez na promet nekretnina
iskazan je kao rashod razdoblja

Prilikom stjecanja nekretnina, sukladno odredbama ¢l. 5. Zakona
0 porezu na promet nekretnina!, predmet oporezivanja je promet
nekretnina na koje prilikom stjecanja nije placen porez na dodanu
vrijednost. Obveznik poreza na promet nekretnina je stjecatelj ne-
kretnine. Osnovica za obracun poreza je trziSna vrijednost nekretni-
ne u trenutku nastanka porezne obveze. Porezna uprava, u pravilu,
osnovicu za oporezivanje utvrduje iz isprave o stjecanju, uz uvjet da
je ukupni iznos ugovorene naknade priblizno jednak cijenama koje se
postizu ili se mogu postiéi na trzistu.

Sukladno racunovodstvenim standardima, porez na promet ne-
kretnina potrebno je ukljuéiti u troSak nabave imovine (to€. 6.20.
HSFl-a 6 i toc. 16. MRS-a 16), koji navode da se dugotrajna materi-
jalna imovina pocetno mijeri po troku nabave koji, izmedu ostaloga,
ukljuCuje i nepovratne poreze.

Dakle, porez na promet nekretnina u poslovnim knjigama kupca
(stjecatelja) nekretnine potrebno je ukljuciti u nabavnu vrijednost
nekretnine (kao $to je prikazano u prethodnom primjeru), a ne kao
rashod razdoblja.

1 Zakon o porezu na promet nekretnina (Nar. nov., br. 115/16 - 106/18)

3. Vodni i komunalni doprinos

ukljuceni su u vrijednost zemljista

Vodni i komunalni doprinos potrebno je ukljuciti u vrijednost zgra-
de zbog toga Sto se vodni doprinos placa na gradnju gradevine za
koju se donosi ili je donesen akt za gradenije, a komunalni doprinos
placa vlasnik gradevne Cestice na kojoj se gradi, odnosno investitor,
a obracunava se u skladu s obujmom, tj. po m® gradevine koja se
gradi na gradevnoj Cestici. Stoga, buduci da su ovi doprinosi vezani
uz gradevinu potrebno ih je evidentirati kao povecanje vrijednosti
zgrade u pripremi, a ne kao povecanije vrijednosti zemljista.

Opcenito, u troskove nabave zemljiSta potrebno je ukljuciti nabav-
nu vrijednost zemljiSta (ugovorna cijena), porez na promet nekretni-
na, troSkove agenata za kupniju (tj. troSkove vezane za zakljuCenje
transakcije i stjecanje vlasnistva), troSkove geodeta, troskove jav-
nog biljeznika, pravne pristojbe vezano za upis zemlji§ta u zemlji$ne
knjige, itd., odnosno sve troskove koji su po svom karakteru izravno
vezani uz stjecanje zemljiSta. Uobicajeno, takvi se troskovi najprije
evidentiraju na kontu 0550 — Zemljista u pripremi te se po stavljanju
imovine u upotrebu iskazuju na kontu 020 - Zemijista.

Nadalje, troskovi izgradnje zgrada trebaju ukljucivati sve troskove
vezane uz izgradnju zgrada, kao $to su trosSkovi projektiranja i grad-
nje, idejni i glavni projekt, troSkovi nastali pri izradi planova, speci-
fikacija, nacrta, komunalne infrastrukture, energetskih prikljucaka,
trosSkovi gradevinskih dozvola, arhitektonske i inzenjerske naknade
za projektiranje i nadzor tijekom izgradnje, konzultantske naknade
vezane za izgradnju, itd. UobiCajeno, takvi se troSkovi najprije evi-
dentiraju na kontu 0552 — Gradevinski objekti u pripremi te se po
stavljanju imovine u upotrebu iskazuju na kontu 024 - Gradevinski
objekti. Skreéemo pozornost da u vrijednost gradevinskog objekta
nije moguce uklju€iti troSkove nastale s osnove Cuvanja i osigura-
nja gradevine tijekom gradnje, troSkove promidzbe novog objekta,
administrativne troSkove, troSkove uprave i prodaje, tj. sve one tros-
kove koji nisu u izravnoj vezi s gradenjem nekretnine.

4. Troskovi uredenja okolisa zgrade

priznati kao bioloska imovina

Subjektima mogu nastati izdaci vezani uz uredenje okoli§a, pri-
mierice za sadnju cvije¢a i drugog ukrasnog bilja, stabala i sl. Vrlo
Cesto se takva ulaganja pogresno evidentiraju kao bioloska imovina
i amortiziraju. Medutim, ovu vrstu ulaganja potrebno je evidentirati
kao troSkove razdoblja u kojemu su nastali, a ne kao stavku du-
gotrajne materijalne imovine, buduci da ne zadovoljavaju definiciju
bioloske imovine iz MRS-a 41 — Poljoprivreda, odnosno HSFl-a 17 —
Poljoprivreda. Naime, bioloska imovina se, izmedu ostaloga, odnosi
na drveée na plantazama, viSegodi$nje nasade od kojih subjekt oce-
kuje povecanje buduéih ekonomskih koristi, kroz ostvarenije prinosa
i prilieva novcanih sredstava. Namjena uredenja okoliSa oko zgrade
nije uglavnom vezana uz sadnju biljaka od kojih ¢e subjekt ubirati
plodove i plasirati ih na trZi$tu, odnosno od kojih ¢e ostvarivati prino-
se i ekonomske koristi, stoga tako nastale troskove treba evidentirati
kao rashod razdoblja.
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Primjer 2. - Troskovi ureilenja okoli$a zgrade

Drustvo X d.o.0. je primilo racun za uredenje okoli$a nove zgrade
u ukupnom iznosu od 30.000,00 kn (24.000 kn + PDV 6.000 kn),
a koji se odnosi na kupnju sadnica stabala i raznog ukrasnog bilja.
Racun je placen.
Knjizenje:

Racun
lznos - —
Duguje |Potrazuje

1 2 3 4 5

1. | Racun za uredenje okoliSa zgrade

m ostale usluge 24.00000 | 419

m pretporez od primljenih isporuka u tu-

zemstvu 6.000,00 | 1600

m obveze prema dobavljacima 30.000,00 220

2. | Placanje obveza

m obveze prema dobavljacima 30.00000 | 220

m Ziro racun

30.000,00 100

5. Imovina se ne razdvaja na

znacajne dijelove koji se zasebno
amortiziraju

Prema odredbama to€. 6.41. i 6.42. HSFl-a 6 i to€. 44. MRS-a
16, svaki dio pojedinog predmeta imovine s troskom nabave koji je
znacajan u odnosu na ukupnu vrijednost pojedinog predmeta imo-
vine treba pri po€etnom priznavanju rasporediti na njihove znacajne
dijelove, priznati i amortizirati zasebno svaki dio.

Medutim, u vezi s takvim komponentnim pristupom u vezi pocet-
nog priznavanja imovine, raCunovodstveni standardi ne propisuju
tocno koji dijelovi zgrade trebaju biti zasebno evidentirani, ve¢ daju
sliedece preporuke vezane uz amortizaciju imovine:

1) Svaki dio pojedinog predmeta dugotrajne materijalne imovine

s troSkom nabave koji je znacajan u odnosu na ukupnu vri-
jednost pojedinog predmeta dugotrajne materijalne imovine
treba amortizirati zasebno.

2) Poduzetnik rasporeduje pocetno priznati iznos svakog pojedi-
nog predmeta dugotrajne materijalne imovine na njihove zna-
Cajne dijelove i amortizira zasebno svaki dio.

3) Znacajan dio predmeta dugotrajne materijalne imovine moze
imati jednak vijek upotrebe i metodu amortizacije kao neki
drugi znacajni dio predmeta dugotrajne materijalne imovine.
Takvi znacajni dijelovi predmeta imovine mogu se grupirati
zajedno u svrhu utvrdivanja iznosa amortizacije.

Nadalje, pri rasporedivanju znacajnih dijelova zgrade za racuno-
vodstvene svrhe, korisno je uzeti u obzir i potrebu za zamjenom poje-
dinih dijelova zgrade tijekom korisnog vijeka trajanja. Primjerice, ¢vr-
sti zidovi, podovi i strop mogu se koristiti tijekom duljeg vremenskog
razdoblja te zamijeniti kasnije od gipsanih ploca i sustava grijanja.
Prema tome, komponentni pristup koji se koristi u svrhu odredivanja
zamjenskih dijelova ne ovisi o troSku pojedinog dijela u usporedbi s
troSkovima ukupne zgrade.

Prema praksi, dijelovi zgrade mogu se identificirati na sljedeci na-
cin;

m Prijedlog 1:

Ovaj pristup daje detaljniji pregled i predlaze podjelu na slje-
dece komponente zgrade i evidentiranje kao zasebne stavke:
vanjski zidovi (opée konstrukcije), unutamnii zidovi (unutarnje

konstrukcije), prozori i vrata, krov i odvodnja, stubiSte, dizala,
klima, grijanje, vodni sustav, elektri¢ni sustav, zastita od po-
Zara, ostalo.

m Prijedlog 2:

Ovaj pristup ne daje detaljne informacije, ali pruza dovoljno
pojedinosti za ispravno postupanije. Koristi se ¢esce zbog jed-
nostavnosti i prakti¢nosti. Sljedeci dijelovi bi mogli biti odvoje-
no iskazani; vanjski zidovi, vrata i prozori; unutarnji zidovi, vra-
ta i prozori; grijanje i drugi tehniCki sustavi; sanitarije, ostalo.

5. Pogresno evidentiranje naknadnih
izdataka

Prema odredbama toc. 12. MRS-a 16 i toc. 6.19. HSFl-a 6, subjekt
moZze naknadne izdatke priznati u troSak nabave imovine jedino ako
su zadovoljeni odredeni uvieti, i to:

a) vjerojatno je da ée buduce ekonomske koristi povezane s imo-

vinom pritjecati poduzetniku, i

b) ako se troSak imovine moZe pouzdano izmijeriti.

Uzimajuci u obzir navedeno, troskove tekuceg i investicijskog odr-
Zavanja potrebno je evidentirati kao rashod razdoblja, dok ce se iz-
daci kojima se poboljSava stanje imovine iznad njenog pocetno pro-
cijenjenog standarda uspjeha, tj. standarda u trenutku prije samog
nastanka naknadnog izdatka, priznati kao imovina.

Primjer 3. - Troskovi odrzavanja zgrade

Drustvu X d.o.o. su tijekom 2020. godine nastali sljedeéi izdaci
vezani uz odrzavanje nekretnine koje je potrebno priznati kao rashod
razdoblja:

m bojanje zidova u vrijednosti od 30.000 kn (primjenjuje se prije-

nos porezne obveze),

m lakiranje parketa 15.000 kn (drustvo izvoda¢ nije u sustavu

PDV-a).

Knjizenje:

Racun
lznos : -
Duguje |Potrazuje

1 2 3 4 5

1. | Racun dobavljaca - soboslikarski radovi

m usluge tekuceg odrzavanja (soboslikar-

ski radovi) 30.000,00 | 4120

m obveze prema dobavljacima 30.000,00 220

n pretporez od primlienih isporuka u
RH za koje PDV obracunava primatelj

(tuzemni prijenos porezne obveze) 7.500,00 | 1602

m obveze za PDV za primljene isporuke u
RH za koju PDV obracunava primatelj

(tuzemni prijenos porezne obveze) 7.500,00 2602

2. | Racun dobavljaca - lakiranje parketa

m usluge tekuceg odrzavanja (lakiranje

parketa) 15.000,00 | 412

= obveze prema dobavljacima 15.000,00 220

Primjer 4. - Povecanje vrijednosti zgrade

Drustvu X d.o.0. su tijekom 2021. godine nastali izdaci vezani uz
rekonstrukciju, adaptaciju i nadogradnju objekta u ukupnom iznosu
od 300.000 kn (primjenjuje se prijenos porezne obveze). Ovi izdaci
zadovoljavaju uvjete priznavanja kao poveéanja vrijednosti nekretni-



mr. sc. Silvija Pretnar Abicic¢

Najcescée racunovodstvene pogreske prilikom evidentiranja zemljista i gradevinskih objekata

ne. Uslijed naknadnih izdataka ne produljuje se vijek upotrebe posto-
jece nekretnine.

Pocetno stanje gradevinskog objekta prije prijenosa imovine (na-
knadnih izdataka) iz pripreme u upotrebu je sljedece: troSak nabave
2.000.000 kn, akumulirani ispravak vrijednosti 800.000 kn, procije-
njeni vijek upotrebe 20 godina (stopa amortizacije je 5%). Postojeci
objekt je u upotrebi 8 godina. Naknadni izdaci su preneseni iz pripre-
me u upotrebu te ¢e se amortizirati u preostalom vijeku upotrebe
postojeceg gradevinskog objekta. Prijenos u upotrebu je izvrSen
30.06.2021. godine.

Utvrdivanje troSka amortizacije u preostalom vijeku upotrebe:

a) Knjigovodstvena vrijednost objekta = 1.500.000 kn

b) Preostali vijek upotrebe = 12 godina

c) Godisnji iznos amortizacije u preostalom vijeku upotrebe =

1.500.000/12 godina = 125.000 kn godisnje

d) Iznos amortizacije za 2021. godinu (srpanj-prosinac 2021. go-

dine) = 62.500 kn

Knjizenje:

| Racun

lznos - —
Duguje |Potrazuje

1. | Stanje gradevinskog objekta prije naknadnih izdataka

u gradevinski objekti 1.000.000,00 | 024

u ispravak vrijednosti (akumulirana amor-
tizacija) 500.000,00 026

2. | Naknadni izdaci

300.000,00 | 0552
300.000,00 220

u gradevinski objekti u pripremi
u obveze prema dobavljacima

u pretporez od primljenih isporuka u RH
za koje PDV obraCunava primatelj (tuze-

mni prijenos porezne obveze) 75.000,00 | 1602

u obveze za PDV za primljene isporuke u
RH za koju PDV obracunava primatelj

(tuzemni prijenos porezne obveze) 75.000,00 2602

3. | Prijenos imovine u upotrebu

300.000,00 | 024
300.000,00 0552

u gradevinski objekti
u gradevinski objekti u pripremi

4. | TroSak amortizacije

u troSak amortizacije 62.500,00 | 430

u ispravak vrijednosti (akumulirana amor-

tizacija) 62.500,00 026

Nadalje, prema odredbama to€. 13. i to¢. 14. MRS-a 16, sastavni
dijelovi nekih predmeta nekretnina mogu zahtijevati zamjenu znacaj-
nih dijelova u redovitim vremenskim razmacima ili je potrebno obav-
ljati redovne preglede bez obzira koji su dijelovi bili zamijenjeni, kako
bi se imovina i dalje mogla koristiti. U knjigovodstvenu vrijednost
imovine potrebno je priznati troSak zamijenjenog dijela imovine kako
je on nastao te troSak pregleda, ako su zadovoljeni uvjeti priznavanja
iz to€. 7. MRS-a 16 i to€. 6.19. HSFl-a 16, te otpisati knjigovodstve-
nu vrijednost zamijenjenog dijela, kao i preostalu vrijednost prijas-
njeg troska pregleda.

6. Utvrdivanje osnovice za

amortizaciju

Amortizacija je sustavni raspored amortizacijskog iznosa imovine
tijekom njezina korisnog vijeka upotrebe. Osnovica za obratun amor-

tizacije je amortizacijski iznos koji je jednak troSku nabave imovine
umanjenom za ostatak vrijednosti (to€. 6.3. i 6.4. HSFl-a 6, odnosno
to€. 6. MRS-a 16). Medutim, esto se procijenjeni ostatak vrijed-
nosti imovine ne uzima u obzir prilikom utvrdivanje amortizacijskog
iznosa iz razloga Sto ratunovodstveni standardi navode da je Cesto
ostatak vrijednosti imovine u praksi neznatan te se stoga smatra
beznacajnim. Medutim, ukoliko se procijeni da je ostatak vrijednosti
znacajan, potrebno ga je uzeti u obzir prilikom utvrdivanja amortiza-
cijskog iznosa.

Ostatak vrijednosti imovine zapravo predstavlja procijenjeni iznos
koji bi poduzetnik u ovome trenutku dobio otudenjem imovine nakon
odbitka procijenjenih troSkova otudenja, uz uvjet da je imovina ve¢
sada one starosti i u onom stanju kakvo se oekuje na kraju njenog
korisnog vijeka upotrebe (to€. 6.14. HSFl-a 16, to€. 6. MRS-a 16).
Taj ostatak vrijednosti potrebno je preispitati barem jednom na kraju
svakog izvjeStajnog razdoblja, a u sluCaju da se o€ekivanja razlikuju
od prethodnih procjena, promjene je potrebno priznati kao promjene
u racunovodstvenim procjenama, sukladno odredbama HSFl-a 3,
odnosno MRS-a 8 (to¢. 51. MRS-a 16, toc. 6.46. HSFl-a 16).

Primjer 5. - Utvrdivanje amortizacijskog iznosa

Drustvo X d.o.0. kupilo je zgradu nabavne vrijednosti 800.000 kn.
Procijenjeni ostatak vrijednosti je 40.000 kn, a korisni vijek upotrebe
je 20 godina. Zgrada je stavljena u upotrebu 30.06.2021. godine.

U skladu s racunovodstvenim standardima, osnovica za obracun
amortizacije (amortizacijski iznos) zgrade iznosi 760.000 kn (800.000
kn —40.000 kn) te je troSak amortizacije za 2021. godinu utvrden u
iznosu od 19.000 kn (760.000%5%/12 mj.*6 m;.).

Ukoliko se procijenjeni ostatak vrijednosti zanemari prilikom utvr-
divanja osnovice za amortizaciju, troSak amortizacije za 2021. godi-
nu iznosio bi 20.000 kn (800.000%5%/12 mj.*6 m;.).

7. Stopa amortizacije se utvrduje

prema poreznim propisima

Racunovodstveni standardi navode da je imovinu potrebno amor-
tizirati tijekom njenog korisnog vijeka upotrebe, tj. u razdoblju u ko-
jem subjekt ocekuje koristiti imovinu. U skladu sa time, amortizacij-
ski iznos pojedine imovine potrebno je sustavno rasporediti tijekom
njenog korisnog vijeka upotrebe (to€ 6.11. i 6.45. HSFl-a 6; toc. 6. i
50. MRS-a 16). Medutim, vrlo ¢esto se dogada da se stopa amor-
tizacije odnosno vijek upotrebe imovine odreduje prema stopama
amortizacije koje su propisane isklju€ivo za porezne svrhe.

Skre¢emo pozornost da je primarno potrebno primijeniti ratuno-
vodstvene zahtjeve, a zatim, prilikom izrade PD prijave, obracunati
porezne efekte, ukoliko postoje. Porezni tretman troSka amortizacije
propisan je ¢l. 12. Zakona o porezu na dobit?, odnosno €¢l. 22. Pravil-
nika o porezu na dobit?.

Ako subjekt za racunovodstvene potrebe primjenjuje stope amor-
tizacije koje su nize od porezno dopustenih, nije potrebno uvedati
osnovicu poreza na dobit. Jedino u slu¢aju da subjekt imovinu amor-
tizira po stopama iznad propisanih, tj. iznad najviSe dopustivih stopa
(€l. 12. st. 5. i 6. Zakona o PD-u) ili primjenom neke druge metode
amortizacije u odnosu na propisanu linearnu metodu te tako izra-
¢unati iznos amortizacije prelazi najviSe dopustivi iznos primjenom
udvostruCene svote, potrebno je uvecati osnovicu poreza na dobit
na red.br. 18. Obrasca PD.

2 Zakon o porezu na dobit (Nar. nov., br. 177/04 - 138/20; u nastavku: Zakon o
PD)

3 Pravilnik o porezu na dobit (Nar. nov., br. 95/05 - 1/21; u nastavku: Pravilnik o
PD)
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8. Prestanak obracuna amortizacije

kada se imovina prestaje koristiti

Vrlo Cesto, kada se imovina prestaje koristiti i kada se povlaci iz
upotrebe, subjekt prestaje s obratunom amortizacije iako navedeno
nije u skladu s to€. 55. MRS-a 16 i toc. 6.47. HSFl-a 6. Naime, takva
imovina se i dalje treba amortizirati, osim ako ranije nije u potpunosti
amortizirana.

U skladu s odredbama raGunovodstvenih standarda, amortizacija
imovine prestaje prije datuma kad je imovina razvrstana kao imovina
namijenjena prodaji i datuma prestanka priznavanja imovine, ovisno
o tome koji je raniji.

9. Promjena stopa amortizacije kako

bi se manipuliralo rezultatom

U praksi, vrlo esto se vr§e promjene stopa amortizacije, i to naj-
ceSce na nacin da se produlji vijek upotrebe imovine i time snizi
stopa amortizacije. Posljedica ovakve izmjene stopa amortizacije je
povecanje poslovnog rezultata. lako ratunovodstveni standardi za-
htijevaju redovito pregledavanje procijenjenog korisnog vijeka traja-
nja imovine na kraju svakog izvjeStajnog razdoblja, svakako se ovaj
zahtjev ne smije koristiti za manipulativne svrhe, ve¢ se vijek upo-
trebe imovine treba promijeniti ako za to postoje objektivni razlozi.

Naime, racunovodstveni standardi nalazu da se na kraju svake go-
dine treba preispitati korisni vijek upotrebe imovine (to¢. 6.46. HSFI-
a6ito€. 51. MRS-a 16), te se stope amortizacije mogu promijeniti
iskljucivo ako se ocekivanja razlikuju od prethodnih procjena. Pro-
mijena procijenjenog vijeka upotrebe ili ocekivanog troSenja buducih
ekonomskih koristi utjelovljenih u imovini koja se amortizira utjece
na rashod amortizacije u tekuéem razdoblju i u svakom buduc¢em
razdoblju tijekom preostalog vijeka upotrebe te imovine, a sukladno
HSFI-u 3 - Racunovodstvene politike, promjene racunovodstvenih
procjena i pogreske, odnosno MRS-u 8, takva se promjena tretira
kao promjena racunovodstvene procjene i potrebno je u biljeSkama
uz financijske izvjestaje ukljuciti odredene objave (npr. potrebno je
objaviti vrstu i iznos promjene racunovodstvene procjene, koja ima
ucinak na tekuce razdoblje ili za koju se ofekuje da ée imati ucinak
na buduéa razdoblja).

Takoder, subjekt mora donijeti odluku o promjeni vijeka upotrebe
(stope amortizacije) u kojoj je potrebno obrazloZiti zbog ¢ega je doslo
do promijene u procjeni. Isto je potrebno uciniti i ako naknadno dolazi
do promjene metode amortizacije.

10. Ne provodi se umanjenje

vrijednosti imovine

Sukladno odredbama toc. 6.51. HSFl-a 6 i toc. 63. MRS-a 16 (uz
uvazavanje odredbi MRS-a 36 — Umanjenje imovine), na svaki da-
tum izvjeStavanja poduzetnik treba ocijeniti postoji li pokazatelj da
vrijednost neke imovine mozda umanjena. U slu€aju da takav poka-
zatelj postoji, poduzetnik treba procijeniti nadoknadivi iznos imovine.
Nadoknadivi iznos utvrduje se kao fer neto prodajna vrijednost imo-
vine ili vrijednost u upotrebi, ovisno o tome koja je visa.

Fer neto prodajna vrijednost predstavlja iznos koji se moze dobiti
od prodaje imovine u trzi$noj transakciji izmedu obavijestenih i nepo-
vezanih strana, umanjena za troskove prodaje. Vrijednost u upotrebi
je sadasnja vrijednost procijenjenih buducih nov&anih tokova, za koji
se ocekuje da Ce proizadi iz neprestane upotrebe nekog oblika imo-
vine i njegovog otudenja na kraju njegovog korisnog vijeka trajanja.

Ako bilo koji od ovih iznosa premasSuje knjigovodstvenu vrijednost
imovine, imovina se ne umanjuje i nije nuzno procijeniti drugi iznos.

Medutim, u slu¢aju da je nadoknadivi iznos manji od knjigovod-
stvene vrijednosti, potrebno je priznati gubitak od umanjenja imo-
vine.

Skre¢emo pozornost da je potrebno voditi ratuna o ispravnosti ra-
cunovodstvenog tretmana gubitka od umanjenja imovine, ovisno o
tome je liimovina prethodno bila revalorizirana na vise il ne. Naime,
za imovinu koja nije prethodno revalorizirana, umanjenje se eviden-
tira kao rashod razdoblja, uvazavajuéi odredbe poreznih propisa (Cl.
12. Zakona o PD, €l. 22. Pravilnika o PD), dok se za imovinu koja je
prethodno bila revalorizirana na vise, s gubitkom od umanjenja treba
postupati kao sa smanjenjem revalorizacije. Drugim rije¢ima, kad
se knjigovodstvena vrijednost imovine smanji zbog revalorizacije, to
smanjenje treba priznati kao rashod. Medutim, revalorizacijsko sma-
njenje treba izravno teretiti u revalorizacijsku rezervu do iznosa do
kojeg ovo smanijenje ne prelazi iznos koji postoji kao revalorizacijska
rezerva za istu imovinu.

Nadalje, skreéemo pozornost na odredbe poreznih propisa koje u
¢l. 12. st. 22. Zakona o PD-u i €l. 22. st. 12. Pravilnika o PD-u navo-
de da se razlika izmedu iznosa utvrdenog vrijednosnim uskladenjem
dugotrajne imovine i iznosa utvrdenog primjenom propisanih amor-
tizacijskih stopa iz €l. 12. st. 5. Zakona o PD-u smatra porezno nepri-
znatim rashodom, osim u slu€aju nastanka izvanrednog ostecenja
na temelju vjerodostojne dokumentacije (¢l. 22. st. 1. Pravilnika o
PD-u). Za porezno nepriznati rashod potrebno je uvecati poreznu
osnovicu u Obrascu PD (red. br. 18. — Amortizacifa iznad propisanih
stopa). Takoder, i vrijednosno uskladenje zemljiSta, sukladno Mislje-
nju Porezne uprave, smatra se porezno nepriznatim rashodom?. Sto-
ga je uz prijavu poreza na dobit potrebno dostaviti posebnu eviden-
ciju o iznosima porezno priznatih rashoda amortizacije dugotrajne
imovine utvrdene na nacin propisan €l. 12. Zakona o PD-u te iznose
vrijednosnog uskladenja, od pocetka koristenja odredene dugotrajne
imovine.

Primjer 6. - Umanjenje vrijednosti imovine

Drustvo X d.o.0. uodilo je indikatore umanjenja imovine te vrsi pro-
cjenu vrijednosti nekretnina za Sto je angaZziralo neovisnog procjeni-
telja. Neto knjigovodstvena vrijednost zgrade je 900.000 kn (nabav-
na vrijednost zgrade je 1.200.000 kn, ispravak vrijednosti 300.000),
a vrijednosti zemljista 200.000 kn. Stopa amortizacije zgrade je 5%
(vijek upotrebe 20 godina). Na dan 31.12.2020. godine utvrdena je
nadoknadiva vrijednost zgrade u iznosu od 760.000 kn te zemljiSta u
iznosu od 160.000 kn.

Drustvo priznaje gubitak od umanjenja zgrade u iznosu od 140.000
kn te gubitak od umanjenja zemljiSta u vrijednosti od 40.000 kn.

4 Mislienje Porezne uprave, broj klase: 410-01/13-01/598; Ur. br.: 513-07-21-
01/13-2, Zagreb, 20.02.2013.
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Knjizenje:
Racun
lznos - "
Duguje |Potrazuje

1.200.000,00 | 024
200.000,00 | 020

1. | Stanje prije vrijednosnog uskladenja

u gradevinski objekti
n zemljiste
u ispravak vrijednosti

(akumulirana amortizacija) 300.000,00 026

2. | Umanjenje vrijednosti imovine

40.000,00 | 7111
40.000,00 021

u vrijednosno uskladenje zemljista
u vrijednosno uskladenje zemljista

u vrijednosno uskladenje

gradevinskih objekata 140.000,00 | 7112

u vrijednosno uskladenje
gradevinskih objekata

140.000,00 026

Takoder, s obzirom da je vrijednost gradevinskog objekta umanje-
na, potrebno je utvrditi novi iznos amortizacije za buduca razdoblja.
Knjigovodstvena vrijednost zgrade na 31.12.2020. nakon vrijedno-
snog uskladenja iznosi 760.000 kn. Preostali vijek upotrebe je 15
godina. Nova godi§nja amortizacija u preostalom vijeku upotrebe =
760.000/15 = 50.666,66 kn godiSnje. Nova stopa amortizacije =
50.666,66/1.200.000 = 4,22%.

11. Pogreske kod kapitalizacije

troskova posudbe

Ovisno o tome je li subjekt obveznik MSFl-a ili HSFl-a, potrebno
je obratiti pozornost na razli€itosti obveznog raGunovodstvenog tre-
tmana troskova posudbe. Naime, obveznici primjene MSFl-a moraju
kapitalizirati troSkove posudbe koji se mogu izravno pripisati stje-
canju, izgradnji ili proizvodnii kvalificirane imovine, tj. takve trosko-
ve potrebno je ukljuciti u troak nabave te imovine (toc. 8. MRS-a
23 — Troskovi posudbe). Obveznici primjene HSFl-a, u skladu s toc.
6.23. HSFl-a 6, imaju mogucénost izbora, $to znaci da je racunovod-
stvenom politikom potrebno propisati hoce li se troSkovi posudbe
kapitalizirati ili ne.

Jedan od osnovnih uvjeta za kapitalizaciju troskova posudbe je po-
stojanje kvalificirane imovine. Prema definiciji iz HSFl-a, kvalificirana
imovina je imovina kojoj je potrebno znatno vremensko razdaoblje
(viSe od jedne godine) kako bi bila spremna za namjeravanu uporabu
ili prodaju (to€. 16.36. HSFl-a 16 - Rashodi), dok MRS 23 ne navodi
uvjet viSe od godine dana.

Nadalje, prilikom utvrdivanja troSkova posudbe koji se mogu ka-
pitalizirati potrebno je obratiti pozornost radi li se o posudbi koja je
izricito namijenjena za nabavu tog sredstva ili se radi o posudbi opée
namjene. Ako se radi o posudbi opée namjene, potrebno je najprije
utvrditi stopu kapitalizacije i iznos izdataka za tu imovinu, kako bi se
utvrdio iznos troSkova posudbe koji se moze kapitalizirati, a koji je
potrebno priznati kao rashod razdoblja. Takoder potrebno je ispravno
odrediti datum pocetka i prestanka kapitalizacije, uzimajuéi u obzir
standardom propisane uvjete.

Primjer 7. - Kapitalizacija troskova posudhe

Drustvo X d.o.o. je obveznik HSFl-a te je 01. travnja 2021. godine
uzelo bankovni kredit u iznosu od 1.000.000 kn, uz kamatnu stopu
od 5% godisnje. Namjena kredita je financiranje izgradnje upravne
zgrade, tj. radi se o izravnoj posudbi za to¢no odredenu kvalificiranu

imovinu. Sukladno svojoj ratunovodstvenoj politici, drustvo X d.o.o.
kapitalizira troSkove posudbe. lzgradnja je zapocela 15. travnja
2021. godine od kada su zadovoljeni svi uvjeti za kapitalizaciju (iako
su sredstva u potpunosti povucena ranije). Drustvo je priviemeno
uloZilo iznos od 200.000 kn u periodu 15. travnja — 30. lipanj 2021.
godine, po stopi od 1% godisnje.

Na 31.12.2021. zgrada je jo$ uvijek u izgradnji, a ocekuje se da
¢e biti gotova u lipnju 2022. godine. Koliki iznos troskova posudbe
je prihvatljiv za kapitalizaciju za godinu koja je zavrSila 31. prosinca
2021. godine, uz uvjet da je posudba koriStena samo za financiranje
kvalificirane imovine?

zraCun:

1) Banka je za 2021. godinu obracunala ukupne troskove posud-
be u iznosu od 37.671,23 kn (1.000.000%5%/365 dana*275
dana).

2) Tro$kovi kamata prihvatljivi za kapitalizaciju:

a) troSkovi obracunati od trenutka kada su zadovoljeni
uvijeti za kapitalizaciju, tj. od 15. travnja 2021. godine =
1.000.000 kn*5%/365 dana*260 dana = 35.616,44 kn

b) prihodi od kamata na ulozena sredstva = 200.000
kn*1%/365 dana*77 dan = 421,92 kn

c) troSkovi kamata koji se mogu kapitalizirati za 2021. godi-
nu=235.616,44 kn—421,92 kn = 35.194,52 kn

3) Troskovi posudbe koji se ne mogu kapitalizirati, vec ce se pri-
znati u racunu dobiti i gubitka, ukupno iznose 2.476,71 kn, a
sastoje se od:

a) troSkova kamata za period od 1.04.-15.04.2021. godine
u iznosu od 2.054,79 kn (1.000.000 kn*5%/365 dana*15
dana), s obzirom da nisu zadovoljeni uvjeti za kapitalizaciju

b) troskova kamata u iznosu od 421,92 kn, s obzirom da je
u istom periodu ostvaren prihod od uloZenih sredstava u
iznosu od 421,92 kn.

Knjizenje:

Racun

lznos

| Duguje | Potrazuje

1. | Primitak kredita

1.000.000,00 | 100
1.000.000,00 982

u Ziro racun
n dugoroCni krediti od banaka u zemlji

2. | Orocenje sredstava

200.000,00 | 1571
200.000,00 100

u dani depoziti u zemlji u bankama
u Ziro racun

2a. | Istek depozita

u Ziro racun 20042192, | 100
u dani depoziti u zemlji u bankama 1.500.000,00 157
u prihodi od kamata 421,92 176

3. | Evidentiranje troskova posudbe

u gradevinski objekti u pripremi 35.194,52 | 0552

u trodkovi kamata 247671 | 723
u obveze za ugovome kamate prema
bankama u zemlji 37.671,23 2003

Takoder, kada se prilikom izgradnje gradevinskog objekta koristi
rad vlastitih zaposlenika, troSkove rada moguce je kapitalizirati, pri
tome vodeci racuna da se kapitalizira bruto iznos place, ali ne i tros-
kovi boZiénica, regresa i druga materijalna prava zaposlenika koja su
im isplacena. Prema tome, moguce je kapitalizirati sva primanja u
novcu i naravi koja predstavljaju naknadu za rad (primjerice osnovna
placa, dodaci na plaéu za prekovremeni rad, stimulativni dio place,
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minuli rad, rad blagdanima), pri ¢emu se nadoknade, potpore i daro-
vi (primjerice dnevnice, boZiénice, regres, jubilarne nagrade, prijevoz
s posla i na posao i sl.) neée uzeti u obzir prilikom izra¢una, budugi
da predstavljaju materijalna prava radnika, a ne sastavni dio place.

12. Efekt prestanka priznavanja

imovine je iskazan po bruto
principu

Imovina se mora prestati priznavati u trenutku otudivanja ili kada
se buduce ekonomske koristi ne o¢ekuju od upotrebe ili otudenja
te imovine. Dobitke i gubitke koji proizlaze iz prestanka priznavanja
imovine potrebno je utvrditi kao razliku izmedu iznosa koji se prima
za otudenu imovinu, ako postoji, i knjigovodstvene vrijednosti imo-
vine. Dakle, dobici ili gubici od otudenja imovine moraju se priznati
u neto principu (to€. 6.64. HSFl-a 6 i to¢. 71. MRS-a 16). Medutim,
vrlo Cesto se efekti prestanka priznavanja imovine iskazuju po bruto
principu, $to nije u skladu s ratunovodstvenim standardima.

Primjer 8. - Prodaja nekretnine

Drustvo X d.o.o. sklopilo je kupoprodajni ugovor te prodaje nekret-
ninu za ukupni iznos od 600.000 kn (zemlji§te 170.000 kn, a zgrada
430.000 kn) kupcu koji je u sustavu PDV-a. S obzirom da je zgrada
u upotrebi dulje od 2 godine i kupac je u sustavu PDV-a, prodavatel]
prodaje nekretninu uz prijenos porezne obveze (€. 40. st. 4. i ¢l. 75.
st.3. to€. c) Zakona o porezu na dodanu vrijednost®). Knjigovodstve-
na vrijednost nekretnine je 530.000 kn, od ¢ega vrijednost zgrade
380.000 kn, a vrijednost zemlji§ta 150.000 kn). Utvrden je neto dobi-
tak od prodaje u iznosu od 50.000 kn (prodajna vrijednost umanjena
za knjigovodstvenu vrijednost nekretnine).

Knjizenje:

Racun
lznos : -
Duguje |Potrazuje

Najcescée racunovodstvene pogreske prilikom evidentiranja zemljiSta i gradevinskih objekata

S°. | Pocetno stanje

n zemljiste 150.000,00 | 020
® zgrada 400.000,00 | 024
n ispravak vrijednosti (akumulirana
amortizacija) 20.000,00 026
1. | Prodaja nekretnine

600.000,00 | 120
150.000,00 020
400.000,00 024

= potrazivanje od kupaca
n zemljiste
m zgrada

m ispravak vrijednosti (akumulirana

amortizacija) 20.000,00 | 026

n prihodi (dobici) od prodaje materijalne

imovine 70.000,00 1616

13. Pogreske u knjizenju

revalorizacije imovine

Cesto se u praksi utvrduju nepravilnosti prilikom knjizenja po-
slovnih dogadaja vezanih uz revalorizaciju nekretnina (npr. knjizenje
revalorizacijskog poveéanja kao prihoda, neiskazivanje odgodene
porezne obveze s osnove revalorizacijskog povecania, iznos realizi-
rane revalorizacijske rezerve u iznosu povecanog troska amortizacije

5 Zakon o porezu na dodanu vrijednost (Nar. nov., br. 73/13 - 138/20)

ne prenosi se u zadrzanu dobit i sl.). Stoga, za ispravno iskazivanje
promjena uslijed revalorizacije imovine, vrijedi sliedece:

a) ako uslijed revalorizacije dolazi do pove¢anja knjigovodstvene
vrijednosti imovine (a imovina nije prethodno umanjena na
nize), to povecanje potrebno je priznati izravno u kapital kao
revalorizacijsku rezervu, a ne kao prihod (to€. 6.37. HSFl-a 6 i
to€. 39. MRS-a 16). Knjizenje povecanja moZe biti po bruto ili
neto principu;

b) s osnove revalorizacijskog poveéanja vrijednosti imovine
potrebno je iskazati odgodenu poreznu obvezu sukladno to€.
12.41. HSFl-a 12 — Kapital te to¢. 20. MRS-a 12 — Porezi na
dobit. Naime, ako je imovina revalorizirana, a revalorizacija se
uklju€uje u poreznu osnovicu u nekom idu¢em razdoblju, po-
trebno je iskazati odgodenu poreznu obvezu primjenom odgo-
varajucée stope poreza na dobit na tu revalorizacijsku rezervu.
Ova odgodena porezna obveza iskazuje se kao smanjenje re-
valorizacijske rezerve. Odgodena porezna obveza obraCunava
se i s osnove revalorizacije zemlji$te i zgrada;

c) realizirana revalorizacijska rezerva moZe se prenijeti u zadrza-
nu dobit kad je imovina rashodova ili otudena, ali i ako subjekt
imovinu koristi, u kom slu€aju se iznos realizirane rezerve
utvrduje kao razlika izmedu amortizacije zasnovane na reva-
loriziranoj knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i amortizacije
zasnovane na izvornom tro$ku imovine te ju je potrebno pre-
nijeti u zadrzanu dobit. Dakle, prijenos se ne provodi u raunu
dobiti i gubitka. Pri tome je potrebno obratiti pozornost i na
uklju¢ivanje u PD obrazac (red. br. 25. Obrasca PD).

Nadalje, u slucaju revalorizirane imovine potrebno je abratiti po-
zomost i na naknadna umanjenja takve imovine (priznavanje efeka-
ta kao smanjenje revalorizacijske rezerve ili kao rashoda u racunu
dobiti i gubitka, ovisno o iznosu umanjenja), redovitom provodenju
procjena fer vrijednosti od strane ovlastenih procjenitelja i sl.

Primjer 9. - Evidentiranje revalorizacije imovine

Drustvo na 30.6.2021. provodi revalorizaciju zgrade. TroSak naba-
ve zgrade je 500.000 kn, a akumulirana amortizacija iznosi 250.000
kn. Knjigovodstvena vrijednost iznosi 250.000 kn. Stopa amortiza-
cije iznosi 10%. Fer vrijednost zgrade temeljem procjene neovisnog
ovlastenog procjenitelja iznosi 375.000 kn. Drustvo je obveznik po-
reza na dobit po stopi od 18%.
Drustvo provodi revalorizaciju bruto knjigovodstvenog iznosa zgra-
de te je izraCun sljedeci:
m Indeks revalorizacije = (fer vrijednost/knjigovodstvena vrijed-
nost) — 1 = (375.000,00/250.000,00) -1 = 0,5

m Revalorizacija nabavne vrijednosti = 0,5*500.000,00 =
250.000,00 kn

m Revalorizacija akumulirane amortizacije = 0,5%250.000 =
125.000,00 kn

m UCinak revalorizacie = 250.000,00 — 125.000,00 =

125.000,00 kn

m Odgodena porezna obveza = 125.000,00 *18% = 22.500,00
kn

m Revalorizacijska rezerva = 125.000,00 — 22.500,00 =
102.500,00 kn

Drustvu ¢e nastati priviemena razlika zbog povecane amortizacije
uslijed revalorizacije, a povecani troSak amortizacije utvrduje se na
sliedeci naCin:

= Amortizacija temeljem revalorizirane nabavne vrijednosti =

750.000,00%10%/12mjeseci*6 mjeseci = 37.500,00kn
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m Amortizacija temeliem troSka nabave zgrade =
500.000%10%/12mjeseci*6 mjeseci = 25.000,00kn
m Povedana amortizacija zbog revalorizacije = 37.500,00-
25.000,00 = 12.500,00 kn
Realizirani iznos revalorizacijske rezerve prenosi se u zadrzanu do-
hit te se ukida pripadajuci dio odgodene porezne obveze, a izracun
je sliedeci:
m  Odgodeni porez s osnove povec¢ane amortizacije = povecana
amortizacija*18% = 12.500,00%18% = 2.250,00 kn
m Realizirana revalorizacijska rezerva = pove¢ana amortizacija
—odg. porez = 12.500,00 — 2.250,00 = 10.250,00 kn

Knjizenje:

Racun
lznos - —
Duguje |Potrazuje

1 2 3 4 5

Najcescée racunovodstvene pogreske prilikom evidentiranja zemljista i gradevinskih objekata

1. | Stanje prije revalorizacije

u gradevinski objekti 500.000,00 | 024

u ispravak vrijednosti gradevinskih obje-
kata 250.000,00 026

2. | Knjizenje revalorizacije gradevinskog objekta

u gradevinski objekti 250.000,00 | 024

u ispravak vrijednosti gradevinskih obje-
kata 125.000,00 026

u revalorizacijska rezerva dugotrajne ma-

terijalne imovine 102.500,00 9311
u odgodena porezna obveza iz revalori-

zacijskih rezervi dugotrajne materijaine

imovine 22.500,00 9341

3. | Obracunata amortizacija

n tro$ak amortizacije 37.500,00 | 430

u ispravak vrijednosti gradevinskih

objekata 31.500,00 026
4. | Ukidanje odgodene porezne obveze s osnove realizacije revalorizacijske
rezerve

u odgodena porezna obveza iz revalori-
zacijskih rezervi dugotrajne materijaine
imovine 2.250,00 | 9341

 porez na dobit — odgodeni porez 2.250,00 811

5. | Prijenos realizirane revalorizacijske rezerve u zadrzanu dobit

u revalorizacijska rezerva dugotrajne ma-

terijalne imovine 10.250,00 | 9311

u zadrZana dobit 10.250,00 940

14. Drzavne potpore povezane s

dugotrajnom materijalnom
imovinom

Ako subjekt primi drZavnu potpora koja je vezana uz imovinu,
prema to€. 14.21. HSFl-a 14 — Vremenska razgranicenja i toc. 24.
MRS-a 20 - Racunovodstvo za drZavne potpore i objavijivanje dr-
Zavne pomodi, jedan od nacina prezentacije u bilanci je iskazivanje
potpore kao odgodenog prihoda. Naime, potpora je potrebno priznati
kao prihod na sustavnoj i racionalnoj osnovi tijekom vijeka upotrebe
imovine, odnosno prihod je potrebno priznati u istom razdoblju kao i
odnosni rashod, zbog toga $to se prihodi moraju suceliti s odgova-
raju¢im rashodima.

U praksi, Cesto dolazi do nedoumice na koji na€in priznati prihode
i u kojem iznosu. Ovisno o tome odnose li se drzavne potpore na
dugotrajnu imovinu koja se amortizira ili na onu koja se ne amortizira,
potrebno je obratiti pozornost na sljedece:

a) potpore koje su povezane s materijalnom imovinom koja se
amortizira priznati e se kao prihod u onim razdobljima i omje-
rima u kojima se priznaje i troSak amortizacije te imovine;

b) potpore koje su povezane s imovinom koja se ne amortizira, a
zahtijeva ispunjene odredenih obveza, priznati ¢e se u dobit ili
gubitak, tj. kao prihod kroz razdoblja u kojima se snose trosko-
vi ispunjenja tih obveza. Primjerice, potpora u obliku davanja
zemlji§ta moze se uvjetovati izgradnjom zgrade te moze biti
prikladno priznati je u dobitak ili gubitak kroz vijek uporabe
zgrade;

c) potpore koje su povezane s imovinom koja se ne amortizira, a
ne postoji osnova temeljem koje bi se potpore trebale prizna-
vati kroz viSe razdoblja, priznati ¢e se kao prihod u trenutku
kada su primljene.

Primjer 10. - Evidentiranje drzavne potpore povezane s
imovinom

U ozujku 2021. godine Grad je odobrio drustvu X d.o.o. drzavnu
potporu u nenovcanom obliku, tj. kao zemljiSte i zgradu. Fer vri-
jednost zemljiSta temeljem procjene izvr§ene od strane neovisnog
procjenitelja iznosi 400.000 kn, a zgrade 2.000.000 kn. Primljena
potpora evidentira se kao odgodeni prihod po procijenjenoj (fer) vri-
jednosti. Porez na promet nekretnina obracunat je od strane Porezne
uprave u iznosu od 3% na procijenjenu vrijednost te se pripisuje ze-
mljiStu u iznosu od 12.000 kn i zgrade u iznosu od 60.000 kn.

Nekretnina je stavljena u upotrebu u travnju 2021. godine. Vijek
upotrebe objekta je 20 godina, tj. stopa amortizacije 5%. Obracunata
amortizacija zgrade za 2021. godinu iznosi 68.666,66 kn (2.060.000
kn*5%/12 mj.*8 m;.).

Drzavna potpora koja je primliena kao zemljiSte razgraniciti ¢e
se i priznati kao prihod kroz vijek uporabe zgrade. Drustvo prizna-
je prihod s osnove primliene potpore zemljiSta za 2021. godinu u
iznosu od 13.333,33 kn (400.000 kn*5%/12 mj.*8 mj.), a prihod s
osnove primljene potpore zgrade priznat je u iznosu od 66.666,67 kn
(2.000.0000 kn*5%/12 mj.*8 mj.)

Knjizenje:

Racun
lznos - —
Duguje |Potrazuje

1 2 3 4 5

1. | Primitak drzavne potpore

400.000,00 | 0550
2.000.000,00 | (0552

u zemljiSte u pripremi
u gradevinski objekt u pripremi
u odgodeno priznavanje prihoda iz drzav-

nih potpora 2.400.000,00 294

1a. | Porez na promet nekretnina

12.000,00 | 0550
60.000,00 | 0552
72.000,00 100

n zemljiste u pripremi
u gradevinski objekt u pripremi
u Ziro racun

2. | Prijenos nekretnine u upotrebu

u gradevinski objekti 2.060.000,00 | 024

u gradevinski objekti u pripremi 2.060.000,00 0552
n zemljiste 412.000,00 | 020
u zemljiste u pripremi 412.000,00 0550
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Racun
lznos - —
Duguje |Potrazuje

1 2 3 4 5

Najcescée racunovodstvene pogreske prilikom evidentiranja zemljiSta i gradevinskih objekata

3. | TroSak amortizacije za 2021.g.

n troSak amortizacije
m ispravak vrijednosti (obracunata amor-
tizacija)

68.666,66 | 430

68.666,66 026

4. | Priznavanie prihoda za 2021. Godinu

m odgodeno priznavanje prihoda iz drzav-

nih potpora 80.000,00 | 29
m prihodi od drzavnih potpora za investi-
ciie 80.000,00 7661

15. Reklasifikacija nekretnine na

imovinu namijenjenu prodaji

Dugotrajna imovina namijenjena prodaji je imovina Cija Ce se
knjigovodstvena vrijednost nadoknaditi prodajom, a ne putem kori-
$tenja. Racunovodstveno pracenje dugotrajne imovine namijenjene
prodaji definirano je odredbama MSFl-a 5 - Dugotrajna imovina na-
mijenjena prodayji i prestanak poslovanja, odnosno istoimenim HSFI-
om 8. Takva dugotrajna imovina mora biti raspoloziva za trenutnu
prodaju u postojecem stanju, prodaja mora biti vjerojatna te se mora
ostvariti unutar godine dana od datuma klasifikacije. Ako su pret-
hodno navedeni uvjeti ispunjeni, subjekt mora nekretninu reklasifi-
cirati s pozicije dugotrajne na poziciju kratkotrajne imovine. Imovina
koja udovoljava kriterijima kao namijenjena za prodaju mjeri se po
nizoj vrijednosti izmedu knjigovodstvene vrijednosti i fer vrijedno-
sti umanjene za troSkove prodaje, te se nakon klasifikacije prestaje
obracunavati amortizacija na tu imovinu.

Prije pocetne klasifikacije imovine na imovinu namijenjenu prodaji,
knjigovodstvena vrijednost dugotrajne imovine utvrduje se i mjeri u
skladu sa standardom koji se primjenjuje na tu imovinu prije reklasi-
fikacije (to€. 8.29. HSFl-a 8; toc. 18. MSFl-a 5). Primjerice, drustvo
¢e primijeniti MRS 16, odnosno HSFI 6. Medutim, prilikom klasifika-
cije dugotrajna imovina namijenjena prodaji mora se mijeriti po nizoj
vrijednosti od:

1) knjigovodstvene vrijednosti ili

2) fer vrijednosti umanjene za tro$kove prodaje

Sto se u praksi Cesto zanemaruje, te se imovina reklasificira po
knjigovodstvenoj vrijednosti. Stoga, u trenutku reklasifikacije vri-
jedi sljedece:

a) ako je fer vrijednost umanjena za troSkove prodaje manja od
knjigovodstvene vrijednosti dugotrajne imovine namijenjene
prodaji, drustvo ¢e priznati rashod, tj. gubitak od umanjenja
u raCunu dobiti i gubitka (to€. 8.31. HSFl-a 8 i to¢. 20. MSFI-
a 5) (i za onu imovinu koja je prije klasifikacije mjerena po
revaloriziranoj vrijednosti), a dugotrajna imovina namijenjena
prodaji ¢e se klasificirati po fer vrijednosti umanjenoj za tro§-
kove prodaje;

b) ako je fer vrijednost umanjena za tro$kove prodaje veéa od
knjigovodstvene vrijednosti dugotrajne imovine namijenjene
prodaji, druStvo ne moZe priznati dobitak, ve¢ je imovinu po-
trebno klasificirati na dugotrajnu imovinu namijenjenu prodaji
po knjigovodstvenoj vrijednosti.

Primjer 11. - Evidentiranje dugotrajne imovine namijenjene
prodaiji
Drustvo X d.o.o. vlasnik je gradevinskog zemljista koje je kupljeno
tijekom 2020. godine za izgradnju poslovne zgrade. U lipnju 2021.

godine zbog nepovoline financijske situacije uslijed pandemije
COVID-19 drustvo donosi odluku o prodaji gradevinskog zemljista.
Drustvo je u skladu s planom prodaje poduzelo sve potrebne aktiv-
nosti pronalaska kupca te se smatra da je prodaja vrlo vjerojatna u
roku od godine dana, a imovina je raspoloziva za trenutnu prodaju u
postojecem stanju. Uvjeti za klasifikaciju su zadovoljeni te druStvo
30.6.2021. godine zemljiSte klasificira kao dugotrajnu imovinu na-
mijenjenu prodaji.

Knjigovodstvena vrijednost zemljiSta iznosi 800.000 kn. Tro$ko-
vi prodaje u trenutku klasifikacije zemlji§ta na imovinu namijenje-
nu prodaji (30.6.2021.) procjenjuju se u iznosu od 10.000 kn (ovi
troSkovi se ne knjize, ve¢ sluze samo obracunski za utvrdivanje fer
vrijednosti umanjene za troskove prodaije), a fer vrijednost zemljista
u iznosu od 760.000 kn.

S obzirom da je knjigovodstvena vrijednost zemljiSta veca od fer
vrijednosti umanjene za troSkove prodaje (800.000 kn > 750.000
kn), na datum klasifikacije na dugotrajnu imovinu namijenjenu
prodaji, zemljiSte ¢e se evidentirati po fer vrijednosti umanjenoj za
troSkove prodaje. Drustvo priznaje gubitak od umanjenja u iznosu od
50.000 kn prilikom reklasifikacije.

Do 31.12.2021. godine zemljiSte nije prodano (jo$ uvijek su zado-
voljeni uvjeti za klasifikaciju kao imovine namijenjene prodaji) te je
naknadnim mjerenjem utvrdena fer vrijednost umanjena za troSkove
prodaje u iznosu od 765.000 kn. Drustvo ée priznati prihod od uki-
danja gubitka od umanjenja u iznosu od 5.000 kn, vode¢i ratuna o
tome da maksimalni iznos prihoda ne moZze biti veéi od prethodno
priznatog gubitka od umanjenja.

Knjizenje:

Racun
lznos - —
Duguje |Potrazuje

S% | PoCetno stanje

80000000 | 020 |
1. | Klasifikacija zemljita na imovinu namijenjenu prodaji

750.000,00 | 681
800.000,00 020

m gradevinsko zemljiSte |

m zemljiSta namijenjena prodaji

m gradevinsko zemljiste

m vrijednosno uskladenje dugotrajne
imovine namijenjene prodaji (gubitak

od umanjenja) 50.00000 | 718

2. | Naknadno mjerenje na 31.12.2021. (povecanje vrijednosti)

n zemlji§ta namijenjenih prodaji 5.000,00 | 681
m prihodi od povecanja fer vrijednosti
dugotrajne imovine namijenjene za
prodaju (do visine prethodno priznatog
rashoda) 5,000,00 1672

. Naknadno mjerenje ulaganja u

nekretnine te iskazivanje u GFl-u

Ulaganja u nekretnine odnose se na:

a) nekretnine (zemljiSte ili zgrada, ili dio zgrade, ili oboje) koje
vlasnik ili najmoprimac (u financijskom najmu) drzi s ciliem
ostvarivanja prihoda od najma i/ili

b) zarade zbog porasta njene trziSne vrijednosti,

a ne za koriStenje u redovnom poslovanju za proizvodniju ili prodaju
proizvoda i pruzanje usluga, za administrativne svrhe ili za prodaju u
sklopu redovnog poslovanja. Ulaganja u nekretnine pocetno se iska-
zuju po tro$ku, a naknadno se mjere po modelu troska ili modelu fer
vrijednosti kod kojeg se promjene fer vrijednosti priznaju u racunu
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dobiti i gubitka. Racunovodstveni tretman ulaganja u nekretnine,
odnosno priznavanje, mjerenje i racunovodstveno evidentiranje uci-
naka promjene vrijednosti ulaganja u nekretnine te zahtjevi za objav-
ljivanjem uredeni su MRS-om 40 — Ulaganja u nekretnine, odnosno
istoimenim HSFl-om 7.

Potrebno je voditi raCuna o pravilnoj klasifikaciji ove vrste imovi-
ne u GFl-u. Naime, ulaganja u nekretnine se u bilanci (GFI) trebaju
iskazati na zasebnoj poziciji (AOP 019), a ne kao gradevinski objekti
(AOP 012), odnosno zemljiste (AOP 011), Sto je u praksi vrlo Cesto
pogresno iskazano.

Nadalje, potrebno je voditi ratuna da se kod naknadnog mje-
renja ulaganja u nekretnine po modelu fer vrijednosti primjene
sliedeca pravila:

= ne obracunava se amortizacija nekretnine,

m dobici ili gubici koji nastaju iz promjene fer vrijednosti ulaganja

u nekretnine priznaju se u racunu dobiti ili gubitka u razdo-
blju nastanka (to¢. 35. MRS-a 40, to¢. 7.21. HSFl-a 7). Dakle,
povecanie vrijednosti ulaganja u nekretnine ne moZe se knjiziti
na revalorizacijske rezerve, kao $to je to u slucaju povecanja
vrijednosti dugotrajne materijalne imovine uslijed revalorizaci-
je te imovine (MRS 16, HSFI 6), ve¢ se knjizi kao prihod, dok
¢e se smanjenje vrijednosti ulaganja priznati kao rashod;

m fer vrijednost utvrduje se na godi$njoj razini te se mora moci

dosljedno pouzdano utvrdivati.

Uzimajuéi u obzir navedeno, potrebno je voditi racuna da se pri-
mjena modela fer vrijednosti prilikom evidentiranja imovine klasifi-
cirane kao ulaganja u nekretnine razlikuje od modela fer vrijednosti
(tj. revalorizacijskog modela) koji se primjenjuje na vrednovanie gra-
devinskih objekata i zemljiSta prema MRS-u 16, odnosno HSFl-u 6.

Primjer 12. - Ulaganja u nekretnine po fer vrijednosti

Drustvo X d.o.o. je od fizicke osobe (nije obveznik PDV-a) kupilo
gradevinsko zemljiSte koje drzi u svrhu dugoro¢nog porasta njego-
ve trziSne vrijednosti (nema namijeru koristiti ga kao vlasnik niti ga
prodati u kratkom roku tijekom redovnog poslovanja). ZemljiSte je
klasificirano kao ulaganje u nekretnine te se naknadno mijeri po fer
vrijednosti.

Kupoprodajna vrijednost zemljiSta prema ugovoru sklopljenim s
fizikkom osobom dana 30.06.2020. godine iznosi 800.000 kn te je
obveza podmirena. Porezna uprava je procijenila da kupoprodajna
vrijednost odgovara trziSnoj vrijednosti nekretnine te je prema rje-
Senju Porezne uprave obraCunat porez na promet nekretnina 3%,
$to iznosi 24.000 kn, koji je i placen. Za pravne usluge vezano uz
uknjizbu vlasni§tva u zemljiSne knjige placena je naknada od 2.000
kn + PDV 500 kn.

Na 31.12.2020. godine izvrSena je procjena fer vrijednosti zemlji-
Sta od strane neovisnog ovlastenog procjenitelja te fer vrijednost
iznosi 880.000 kn. Na 31.12.2021. godine procjenitelj je procijenio
fer vrijednost zemljiSta u iznosu 860.000 kn.

Knjizenje:

Racun
lznos - —
Duguje |Potrazuje

2020. godina

1. | Kupnja zemljista

u ulaganja u nekretnine u pripremi (ze-

mijiSte) radi porasta vrijednosti FLINLURG | hEE]

u Ziro racun 800.000,00 100

2. | Porez na promet nekretnina

n ulaganja u nekretning u pripremi (ze-

mijiSta) radi porasta vrijednosti LU L

u Ziro racun 24.000,00 100

3. | TroSkovi uknjizbe vlasnistva

u ulaganja u nekretnine u pripremi (ze-

mijista) radi porasta vrijednosti 2.000,00 | 0591

u pretporez od primljenih isporuka u tu-

zemstvu 500,00 | 1600
u Ziro racun 2.500,00 100
4. | Prijenos na ulaganja u nekretnine
u Ulaganja u nekretning u pripremi (ze- §26.000,00 0501

mijita) radi porasta vrijednosti

u Ulaganja u zemljiSta radi porasta vri-

jednosti 826.000,00 | 041

5. | Svodenje ulaganja na fer vrijednost 31.12.2020.

u vrijednosno uskladenje ulaganja u ze-

mljista (porast vrijednosti) 54.000,00 | 0481

u prihodi od povecanja fer vrijednosti ula-

ganja u nekretnine (nerealizirani dobici) 54.000,00 7673

2021. godina

1. | Svodenje ulaganja na fer vrijednost 31.12.2021.

u vrijednosno uskladenje ulaganja u ze-

mljista (smanjenje vrijednosti) 10.000,00 0481

u vrijednosno uskladenje ulaganja u ne-

kretnine (nerealizirani gubici) 10.000,00 [ 7118

Biljeske

( Racunovodstvo W

éﬂ{g

. POREZI 2

v

RACUNOVODSTV!

=~
N
-



