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Pausalno oporezivanje
iznajmljivaca gradana

rezidenata RH

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

Za gradane rezidente Republike Hrvatske (RH) koji nisu upisani u registar obveznika PDV-a, a ostvaruju
dohodak od imovine iznajmljivanjem stanova, soba i postelja putnicima i turistima te organiziranjem
kampova, propisana je moguc¢nost placanja pausalnog poreza na dohodak, sto je uredeno Pravilnikom
0 pausalnom oporezivanju djelatnosti iznajmljivanja i organiziranja smjestaja u turizmu. Obveznik
poreza na dohodak kojemu se godisnji porez na dohodak utvrduje u pausalnom iznosu je i domacin—
iznajmljivac koji ima prijavljeno prebivaliste na podrucju jedinica lokalne samouprave (JLS) gdje se nalazi
objekt u kojem se pruza ugostiteljska usluga smjestaja u domacinstvu u skladu s odredbama zakona

kojim se ureduje ugostiteljska djelatnost.

Medutim, gradani iznajmljivaci koji su postali obveznici PDV-a, ne mogu placati pausalni porez vec

se ostvareni dohodak od imovine po osnovi iznajmljivanja soba i postelja turistima, mora oporezivati
kao dohodak od samostalne djelatnosti na temelju podataka iz poslovnih knjiga, ili se moze na vlastiti
zahtjev placati porez na dobit umjesto poreza na dohodak.

Od 1.sije¢nja 2025. godine odluku o visini pausalnog poreza po krevetu odnosno smjestajnoj jedinici
u kampu ili u objektu za robinzonski smjestaj, utvrduje predstavnicko tijelo JLS, a prema kategoriji u
koju je JLS razvrstana prema indeksu turisticke razvijenosti utvrdenom za prethodnu godinu, sukladno
posebnom propisu o pokazateljima za prac¢enje razvoja i odrzivosti turizma.

U nastavku ¢lanka moze se procitati koje su novosti propisane Pravilnikom o pausalnom oporezivanju
djelatnosti iznajmljivanja i organiziranja smjestaja u turizmu za fizicke osobe — gradane koji su rezidenti
RH, a koji se primjenjuje od pocetka 2025. godine, dok ¢e se u slijede¢em broju pisati o poreznim
obvezama stranih iznajmljivaca nekretnina u RH, koji su drzavljani EU i trecih zemalja.

0d pocetka 2025. godine, primjenjuju se izmijenjene odredbe Za-
kona o porezu na dohodak (Nar. nov., br. 115/16. — 152/24. — dalje
Zakon), te Novi Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika pausal-
nom oporezivanju djelatnosti iznajmljivanja i organiziranja smjestaja
u turizmu (Nar. nov., br. 1/19. — 16/25. — dalje: Pravilnik), prema ko-
jim se odredbama poreznom obvezniku koji ostvaruje dohodak od
iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima i orga-
niziranja kampova, porez na dohodak po osnovi obavljanja te djelat-
nosti uz zadovoljenje propisanih uvjeta moZe utvrdivati u pau$alnom
iznosu.

Naime, Pravilnikom koji je objavljen 31. sije¢nja 2025. godine u
Nar. nov., br. 16/25, propisani su novi kriteriji po kojima predstav-
nicko tijelo JLS svojim odlukama propisuje visinu pausalnog poreza
na dohodak i to prema indeksu turisticke razvijenosti (dalje: [TR)
sukladno posebnom propisu, visina i nacin utvrdivanja godiSnjega
pausalnog dohotka i poreza na dohodak, rokovi placanja poreza, evi-
dencije i izvjesSca, te druge odredbe bitne za provedbu pausalnog
oporezivanja u skladu s ¢l. 82. Zakona, kojim je odredbama utvrdeno
pausalno oporezivanje iznajmljivaca.

Prema ITR-u, JLS se razvrstava u pet skupina IV, Ill, I, i 0, $to se
odreduje prema propisima o turizmu na temelju stvarnih podataka o
broju dolazaka turista, ostvarenih noéenja, broju posjetitelja.



Prema Pravilniku o pokazateljima za pracenje razvoja i odrZivosti
turizma (Nar. nov., br. 112/24.), utvrduju se apsolutni i relativni poka-
zatelji turistiCke razvijenosti.

Apsolutni pokazatelji stupnja turistiCke razvijenosti u prostoru
su:
broj kreveta u hotelima i sli¢nim smjeStajnim objektima;
broj turista;
broj nocenja;
broj zaposlenih u djelatnostima pruzanja smjestaja te pripre-
me i usluZivanja hrane.

Relativni pokazatelji stupnja turisticke razvijenosti, izvedeni su iz
apsolutnih pokazatelja:

= broj kreveta u hotelima i slinim smjeStajnim objektima na

100 stanovnika;

broj turista po stanovniku;

broj noéenja po stanovniku;

broj zaposlenih u djelatnosti pruzanja smjeStaja te pripreme i
usluzivanja hrane u ukupnom broju zaposlenih kreveta na 100
stanovnika.

2. Gradani kao iznajmljivaci

viastitih nekretnina

Odredbama ¢l. 57.st.2. Zakona, za gradane rezidente RH koji
ostvaruju dohodak od iznajmljivanja kuca, stanova, soba i postelja
te objekata za robinzonski smjestaj putnicima i turistima i organizira-
nja kampova, porez na dohodak po osnovi obavljanja te djelatnosti
utvrduje se u pausalnom iznosu pod uvjetima i na nacin propisan ¢l.
61.182. Zakona.

Naime, prema ¢l. 61. Zakona, fizitka osoba — gradanin kao iznaj-
mljiva¢ vlastitih nekretnina, moZe po osnovi te djelatnosti placati
porez na dohodak u pausalnom iznosu pod uvjetima da nije obveznik
PDV-a te da po osnovi iznajmljivanja u poreznom razdoblju ne ostvari
ukupne primitke vece od iznosa propisanog za obvezni ulazak u su-
stav PDV-a, odnosno vise od 60.000,00 €.

B m

Medutim, ako su gradani iznajmljivaci postali obveznici
PDV-a radi ostvarenih isporuka veéih od 60.000,00 €, tada
se ostvareni dohodak iznajmljivata, mora oporezivati kao
dohodak od samostalne djelatnosti na temelju podataka iz
poslovnih knjiga u skladu s €l. 30.-35. Zakona, ili se moze
na vlastiti zahtjev placati porez na dobit umjesto poreza na
dohodak.

isticemo...

Jednako tako, prema ¢l. 82. st. 3. Zakona, porezni obveznici ne-
rezidenti koji su upisani u registar obveznika PDV-a i koji ostvaruju
dohodak od iznajmljivanja soba i postelja putnicima i turistima, ali
Cija vrijednost isporuka po osnovi iznajmljivanja u prethodnoj kalen-
darskoj godini, nije hila veéa od iznosa propisanog za obvezni ulazak
u sustav PDV-a, mogu utvrdivati i placati porez na dohodak u pau-
Salnom iznosu.
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Nadalje, prema izmjenama Zakona o PDV-u (Nar. nov., br.
152/24.) s primjenom od 1. sijecnja 2025. godine, iznaj-
mljivaCi nerezidenti iz drzava €lanica EU-a, mogu ako to
Zele, primijeniti posebni postupak oporezivanja za male
porezne obveznike u tuzemstvu (engl. Special sheme for
small enterprises — SME scheme), koji postupak im pod
odredenim uvjetima, omogucuje oslobodenje od plaéanja
PDV-a, bez prava na odbitak pretporeza. Za primjenu po-
sebnog postupka oporezivanja za male porezne obveznike
u tuzemstvu, nerezidenti se trebaju prijaviti putem svoje
drzave clanice u kojoj imaju sjediste.

isticemo...

Takoder i gradani koji su drzavljani tre¢ih zemalja, i koji moraju za
obavljanje djelatnosti smjestaja u vlastitoj nekretnini u RH registrirati
obrt ili trgovacko drustvo, mogu plaéati pausalni porez na dohodak,
ako su im godisnje usluge od iznajmljivanja manje od 60.000,00 €.

Mijesecni predujam poreza na dohodak od iznajmljivanja u pau-
Salnom iznosu, Porezna uprava (dalje: PU) utvrduje donoSenjem
poreznog riesenja. RjeSenjem utvrdeni godisnji pausalni porez na
dohodak, smatra se konac¢nim porezom, radi ¢ega gradani po toj
osnovi ne mogu podnijeti godisnju poreznu prijavu.

3. Iznajmljivadi i ugostiteljske

usluge u domacinstvu

Kako bi gradani iznajmljivaci mogli pruzali ugostiteljske usluge
smjestaja u okviru svog domacinstva, moraju biti vlasnici smje-
stajnih objekata (apartmana, kuéa za odmor, kampa i dr.) u kojima
se obavlja djelatnost.

Naime, ¢l. 30. st. 3. Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti (Nar. nov.,
br. 85/15. — 152/24.), izri€ito je navedeno da se ugostiteljskim uslu-
gama u domacinstvu smatraju usluge:

1) smijeStaja u sobi, apartmanu i ku¢i za odmor, kojih je iznajmlji-
vac vlasnik, do najvise 10 soba odnosno 20 kreveta, u koji broj
se ne ubrajaju pomocéni kreveti,

2) smieStaja u kampu i/ili kamp odmarali§tu, organiziranim na
zemljiStu kojeg je iznajmljivac vlasnik, s ukupno najvise 10
smijestajnih jedinica, odnosno za 30 gostiju istodobno, u koje
se ne ubrajaju djeca u dobi do 12 godina,

3) smijestaja u objektu za robinzonski smjestaj u kojem se usluge
pruzaju u prostorijama ili na prostorima, kapacitet koji se odre-
duje prema broju gostiju koji mogu sigurno u njemu borauviti,
ali do najviSe deset smijestajnih jedinica odnosno 30 gostiju
istodobno, u koje se ne ubrajaju djeca u dobi do 12 godina
starosti, te

4) pruzanja dorucka gostima kojima iznajmljiva¢ pruza usluge
smjestaja u sobi, apartmanu i kuci za odmor.

3.1. Odobrenje za pruzanje ugostiteljskih
usluga gradana u domacdinstvu

Za pruzanje ugostiteljskih usluga u domadinstvu iznajmljivanjem
kuéa za odmor, soba i apartmana, gradani su obvezni ishoditi rjese-
nje Zupanijskog ureda odnosno upravnog tijela Grada Zagreba koje
je nadlezno za poslove ugostiteljstva prema mjestu sjedista objekta
odnosno prema mjestu gdje se ugostiteljske usluge u domacinstvu
pruzaju. Navedeno rieSenje upisuje se u Upisnik objekata zatvorenog
tipa, pri €emu gradanin mora ispunjavati odredene uvjete, a to su:
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1) da je vlasnik objekta (sobe, apartmana ili ku¢e za odmor i sli¢-
no) ili viasnik zemljiSta za kamp,

2) da objekt u kojem ée se pruzati usluge ispunjava minimalne
uvjete i uvjete za kategorizaciju sukladno Zakonu o ugostitelj-
skoj djelatnosti te Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji
objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacin-
stvu (Nar. nov,, br. 9/16. — 120/19.),

3) da gradevina — objekt u kojem e se pruzati ugostiteljske uslu-
ge u domadinstvu, ispunjava uvjete sukladno posebnim propi-
sima kojima se ureduje gradnja, bez kojih, prema tom propisu,
nadlezni ured ne moZe izdati rieSenje o ispunjavanju uvjeta za
obavljanje djelatnosti.

Iznimno, iznajmljiva¢ moZe pruzati usluge i u objektu (soba, apar-

tman ili ku¢a za odmor i sliéno) ili zemlji§tu za kamp koji su u vla-

snistvu njegovog bracnog ili izvanbracnog druga, Zivotnog partnera,
sukladno posebnom propisu koji regulira zivotno partnerstvo osoba
istog spola, srodnika u ravnoj liniji ili €lana obitelji, uz njihovu pisanu
suglasnost za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu.
RjeSenje za pruzanje ugostiteljskih usluga iznajmljivanjem soba,
apartmana i ku¢a za odmor moZe se izdati jednom i/ili obama brac-

nim ili izvanbra¢nim drugovima ili Zivotnim partnerima, i/ili jednom ili

viSe Clanova obitelji, s tim da ukupni smjestajni kapacitet utvrden u

izdanom rjeSenju ne prelazi propisani maksimum smjestajnog kapa-

citeta propisan za zajednitko domacinstvo.

Gradanin kojemu je nadlezni ured izdao rjeSenje kojim se
odobrava pruzanje usluga gradana u domacinstvu, duzan
je oznaku vrste i kategorije smjeStajnog objekta kojeg
iznajmljuje gostima, na odgovarajuci nacin vidno istaknuti
na ulazu u objekt ili u njegovoj neposrednoj blizini, utvrditi
normative o utroSku namirnica, pi¢a i napitaka za pojedino
jelo, pice i napitak, ako pruza takve usluge, te izdati gostu
racun s naznacenom vrstom, koli¢inom i cijenom, odnosno
odobrenim popustom za svaku pruzenu ugostiteljsku uslu-
gu, te voditi popis gostiju na propisani nacin.

3.2. Sadrzaj rjesSenja o odobrenju za
pruzanje usluga iznajmljivanja

Za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu, gradaninu iznaj-
mljivacu rieSenje o odobrenju izdaju upravna tijela-Ured drzavne
uprave ili Gradski ured za gospodarstvo grada Zagreba. Zakonom
0 ugostiteljskoj djelatnosti propisana je obveza nadleznog upravnog
tijela da primjerak izdanog rjeSenja o odobrenju za pruzanje usluga
iznajmljivanja kuca, stanova, soba i postelja, dostave nadleznoj is-
postavi PU.

Prema ¢l. 15.st.2. Pravilnika, izdano rieSenje o odobrenju uprav-
nog tijela osobito sadrzi slijedece podatke: ime i prezime poreznog
obveznika, OIB, adresu prebivalista ili uobiCajenog boraviste, adre-
su objekta odnosno lokaciju kampa ili robinzonskog smjestaja gdje
se pruzaju ugostiteljske usluge u domaéinstvu s toénim nazivom
naselja, broja kreveta, odnosno broja smjestajnih jedinica u kapu
ili kamp odmori$tu odnosno broj smjestajnih jedinica u objektu za
robinzonsku smjestaj za koje je poreznom obvezniku odobreno pru-
zanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu. Ako ispostava PU zaprimi
rieSenje o odobrenju za gradana koji prema svom prebivali§tu pripa-
da drugoj ispostavi PU, tada je potrebno najkasnije u roku od 8 dana,

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

Pausalno oporezivanje iznajmljivaca gradana rezidenata RH

zaprimljeno rjeSenje o odobrenju dostaviti nadleznoj ispostavi PU na
daljnje postupanie.

Sukladno €l. 14. Pravilnika, iznajmljivaci koji pruzaju uslugu smje-
Staja, duzni su PU prijaviti poCetak iznajmljivanja i ostvarivanja do-
hotka u roku od osam dana od kada je nadlezni ured izdao rieSenje o
odobrenu, kada se upisuju u registar poreznih obveznika na propisa-
nom RPO obrascu — Prijavi radi upisa u registar poreznih obveznika.
U RPO obrascu je potrebno uz osnovne podatke oznaCiti oznakom
X, nacin utvrdivanja i placanja poreza na dohodak od iznajmljivanja,
a to moZe biti pausalno oporezivanje samo ako iznajmljivac nije ob-
veznik PDV-a il oporezivanje prema podacima iz poslovnih knjiga na
nacin propisan za samostalnu djelatnost ili porezom na dobit ako se
zatraZi promjena nacina oporezivanja.

IMOVINA |o
O | [ZNAJMLJIVANJE SOBA POSTELJA | APARTMANA
Pocetak | 1.1.2025. | Prestanak | | Pausal | DAK NEO
Adresa objekta za
iznajmljivanje Marina, Obala kardinala Stepinca 2, Grad Trogir

(drzava, naselie, ulica i kucni broj)

4. Propisani uvjeti za pausalno

oporezivanje iznajmljivaca

Pausalno oporezivanje dohotka od iznajmljivanja kuca, stanova,
soba i postelja putnicima i turistima te organiziranja kampova propi-
sano je odredbama:

m ¢l 57.st3.i¢l 82. st.2. Zakona o porezu na dohodak,

m €l 7. Pravilnika o pauSalnom oporezivanju djelatnosti iznajmlji-

vanja.

Navedenim zakonskim odredbama a posebno €l. 7. Pravilnika,
propisano je da obveznik pla¢anja godisnjeg pausalnog poreza
na dohodak od iznajmljivanja kuéa, stanova, soba i postelja put-
nicima i turistima i od organiziranja kampova, moZe biti fizicka
osoba — gradanin iznajmljiva¢, ako ispunjava slijedece uvjete:

m posjeduje rieSenje o odobrenju nadleznog ureda za pruzanje
ugostiteljskih usluga u domacinstvu u skladu s odredbama
zakona kojima se ureduje ugostiteljska djelatnost,

= po toj djelatnosti nije obveznik PDV-a (po slili zakona ili dobro-
voljno) prema Zakonu o PDV-u,

m dohodak ne utvrduje prema ¢l. 30. — 35. Zakona, odnosno na
temelju poslovnih knjiga propisanih za samostalnu djelatnost,
pod uvjetom:

m daiznajmljivac organizira smjestaj u sobi, apartmanu i kui
za odmor kojih je vlasnik, do najvi$e 10 soba, odnosno 20
kreveta,

m da organizira smjeStaj u kampu i/ili kamp-odmoristu, or-
ganiziranim na zemlji§tu, s ukupno najviSe 10 smjestajnih
jedinica, odnosno za 30 gostiju istodobno,

= da organizira smjeStaj u objektu za robinzonski smjestaj u
kojemu se usluge pruzaju u prostorijama il na prostorima,
kapacitet kojeg se odreduje prema broju gostiju koji mogu
sigurno u njemu boraviti, ali do najviSe 10 smjeStajnih je-
dinica odnosno 30 gostiju istodobno.

Ako iznajmljiva¢ ne ostvaruje sve navedene uvjete, a ostvaruje
dohodak od imovine po osnovi iznajmljivanja kuéa, stanova, soba
i postelja putnicima i turistima te organiziranja kampova, dohodak
i porez na dohodak utvrduje na nacin propisan za samostalne dje-
latnosti.
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Radi osiguravanja jedinstvenog postupanja, PU je objavila
kratki vodi€ za ispunjavanje poreznih obveza od 1. sijecnja
2025. godine gradana (rezidenata) koji se bave iznajmljiva-
njem, a koji se moZe pronaci na njenim mreznim stranicama.

isticemo...

4.1. Tko je domadin iznajmljivac

Prema ¢l. 7. st. 2. Pravilnika, obveznik poreza na dohodak koje-
mu se godi$nji porez na dohodak utvrduje u pausalnom iznosu je i
domacin — iznajmljivac koji ima prijavljeno prebivaliSte na podrucju
JLS gdje se nalazi objekt u kojem se pruza ugostiteljska usluga smje-
Staja u domacinstvu u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje
ugostiteljska djelatnost.

Naime, prema ¢l. 30.a. Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti propisa-
no je da je domacin iznajmljiva¢ koji ima prijavljeno prebivaliSte na
podrucju JLS ili otoku Pagu (koji je podijeljen izmedu dviju Zupanija)
gdje se nalazi objekt u kojem pruza ugostiteljsku uslugu smjestaja
u domacinstvu odnosno u sobi, apartmanu i ku¢i za odmor, kojih je
iznajmljivac vlasnik, do najviSe 10 soba odnosno 20 kreveta u koji se
broj ne ubrajaju pomoéni kreveti.

Domacin uz ugostiteljsku uslugu smjestaja u domacinstvu, moze
pruzati i uslugu dorucka gostima kojima pruza usluge smijestaja.
Medutim, domacinom se ne smatra iznajmljivac koji pruza usluge u
viSestambenoj i stambeno-poslovnoj zgradi kako je definirana propi-
som kojim se ureduje upravljanje i odrzavanje zgrada.

5. Visina pausalnog poreza za

djelatnost iznajmljivanja

Prema cl. 2. i 3. Pravilnika, propisano je da Odluku o visini pausal-
nog poreza za djelatnosti iznajmljivanja i smjestaja u turizmu, donosi
predstavnicko tijelo JLS, te se ista primjenjuje na porezne obveznike
koji djelatnosti iznajmljivanja i smjestaja u turizmu obavljaju na po-
drucju te JLS. Navedeno zna€i da se Odluka o visini pausalnog po-
reza primjenjuje za djelatnosti iznajmljivanja i smjestaja u turizmu na
podrucju te JLS, a neovisno o prebivalistu ili uobi¢ajenom boravistu
poreznog obveznika.

Prema ¢l. 57. st. 4. Zakona, predstavnicko tijelo JLS obvezno je na
prijedlog izvr§nog tijela odlukom utvrditi visinu pauSalnog poreza po:

m krevetu

m smjestajnoj jedinici u kampu i/ili kamp-odmoristu

= smjestajnoj jedinici u objektu za robinzonski smjestaj.

Visina pausalnog poreza odreduje se prema kategoriji u koju je JLS
razvrstana prema ITR-u, utvrdenom za prethodnu godinu, sukladno
posebnom propisu o pokazateljima za pracenje razvoja i odrzivosti
turizma, u granicama propisanim ¢l. 57. st. 4. Zakona, a kako je to
prikazano u Tablici 1.

Tablica 1. Iznos pausalnog poreza prema indeksu turisticke
razvijenosti (ITR)

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢
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.. lznos pausalnog poreza . .
Kategorija JLS prema . . lznos pausalnog poreza u eurima
. e u eurima ako je JLS L
indeksu turisticke .. ako JLS nije donijela Odluku
razvijenosti B L (€1. 57. st.7. Zakona
l (cl. 57. st.4. Zakona) T
I 100,00-300,00 200,00
I 70,00-200,00 135,00
[ 30,00-150,00 90,00
V0 20,00-100,00 60,00

U kategoriju |. svrstana su turistiCki najrazvijenija podrucja s ITR-
om veéim ili jednakim broju 30, a u kategoriju 0 ulaze one nerazvije-
ne jedinice sa ITR jednakim 0.

Medutim, ako predstavnicko tijelo JLS ne donese odluku o vi-
sini pausalnog poreza u propisanom roku, visina pausalnog poreza
po krevetu odnosno po smjestajnoj jedinici u kampu odnosno po
smjeStanoj jedinici u objektu za robinzonski smjestaj, odreduje se u
iznosima koji su navedeni u posljednjem stupcu Tablice 1, a suklad-
no €l. 57.st.7. Zakona.

Iznosi pausalnog poreza na dohodak koje su za 2025. godi-
nu dom]ele JLS, mogu se pronaci na mrezmm stramcama PU

mI||van|a-sm|esta|a-tur|st|mg[4770

Buduci je prema ¢l. 57. st. 4. i 7. Zakona, visina pausalnog poreza
za 2025. godinu propisana u iznosu prema kategoriji u koju je razvr-
stana JLS prema ITR-u, izmijenjene su i odredbe Pravilnika na nacin:

1) Ako su vaze¢om Odlukom o visini pau$alnog poreza po kre-
vetu odnosno smjestajnoj jedinici utvrdene visine pausalnog
poreza izvan novo propisanih raspona, predstavnickim tijelima
JLS je bilo dopusteno da najkasnije do 28. veljace 2025. go-
dine donosenje nove ili izmijenjene Odluke o visini pauSalnog
poreza.

2) Ako su vazeéom Odlukom propisane visine pausalnog poreza
unutar novih raspona, predstavnickim tijelima nije bilo dopu-
Steno mijenjati vazecu Odluku u navedenom razdoblju.

3) U JLS u kojima su vazeéom QOdlukom propisani iznosi pausal-
nog poreza izvan novo propisanih raspona, a koje nisu donije-
le novu Odluku u navedenim rokovima, primjenjuju se visine
pausalnog poreza sukladno ¢l. 57. st. 7. Zakona o porezu na
dohodak.

Visinu pausalnog poreza predstavnicko tijelo JLS donosi za pod-
rucje naselja u kojem se djelatnosti iznajmljivanja i smjestaja u tu-
rizmu pruZaju, a iznimno odluka se moZe donijeti o visini pausalnog
poreza i prema ulicama u naselju.

Prema ¢l. 57. st. 5. i 6. Zakona propisano je da se Odluka predstav-
nickog tijela JLS moZe mijenjati najkasnije do 15. prosinca tekuce
godine, a primjenjuje se od 1. sijecnja sljedece godine do donoSenja
nove odluke kojom Ce se propisati visina pauSalnog poreza po kre-
vetu odnosno po smjestajnoj jedinici u kampu.

Odluku svog predstavnickog tijela, JLS su duzne dostaviti Mini-
starstvu financija, Poreznoj upravi u roku od 8 dana od dana njezina
donosenja radi objave na mreznim stranicama PU. Odluka se do-
stavlja PU iskljucivo na adresu elektronicke poste: lokalni.porezi@
porezna-uprava.hr, u .pdf formatu ili word formatu s brojem i datu-
mom sluzbenog glasila u kojem je objavljena.

5.1. Nacin utvrdivanja godisnjeg
pausalnog poreza na dohodak
i pausalnog dohotka

Prema ¢l. 8. st. 1. Pravilnika, godisnji pausalni porez na dohodak

utvrduje se poreznim rjeSenjem kao umnozak:

m broja kreveta odnosno broja smjestajnih jedinica u kampu
i/ili kamp-odmori$tu odnosno broja smjestajnih jedinica u
objektu za robinzonski smjeStaj. Broja kreveta odnosno broj
smjestajnih jedinica u kampu ili kamp odmoristu ili u objektu
za robinzonski smjestaj, utvrduje se na temelju odobrenja za
pruZanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu, te

visine pausalnog poreza po krevetu odnosno po smjestajnoj je-

dinici u kampu i/ili kamp-odmoriStu odnosno po smjeStajnoj jedinici
u objektu za robinzonski smjestaj, koje Odlukom utvrduje predstav-
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nicko tijelo JLS, najkasnije do 15. prosinca tekuée godine za primje-
nu od 1. sijecnja slijede¢e godine.

Broj revetall o Visina pausalnog poreza
PP po krevetu odnosno znos
smieStajnih jedinica u e o
" e smieStajnoj jedinici u godisnjeg
kampu ili kamp odmoriStu, . T .
- kampu ili kamp odmoristu, pausalnog
broj smjestajnih jedinca I
1 obiekt za robinzonski broj smjestajnih jedinca poreza na
Jextu z - u objektu za robinzonski dohodak
smjedtaj s
smjestaj

Prema ¢l. 8.st. 3. Pravilnika, na utvrdivanje godi$njega pausalnog
poreza na dohodak ne utjeCe vrsta usluge koja se pruza kao ni razdo-
blje u tijeku kalendarske godine u kojem se usluga pruza.

Nadalje, godisnji pausalni dohodak utvrduje se kao koli¢nik utvr-
denog pausalnog poreza na dohodak i propisane stope od 12 % iz ¢l.
82. st. 5. Zakona, a prema €l. 9. Pravilnika'.

5.2. Rokovi za plac¢anje godisnjeg
pausalnog poreza na dohodak

Prema ¢l. 12. Pravilnika, godisniji pausalni poreza na dohodak placa
se tromjesecno, do kraja svakog tromjesecja u visini 1/4 godi$njeg
pausalnog poreza na dohodak, odnosno razmjerno broju tromjesecja
za koji se obveza utvrduije.

Za 2025. godinu rokovi placanja pausalnog poreza na dohodak,
utvrdeni su sa slijede¢im datumima valute:

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢
Pausalno oporezivanje iznajmljivaca gradana rezidenata RH

Tromjesecna razdoblja Dospijece obveze placanja (datum valute)
| tromjesecje / od 1. do 3 mj. 2025. do 31.3.2025.
II tromjesecje / od 4. do 6. mj. 2025. do 30.6.2025.
Ill tromjesecie / od 7. do 9. mj. 2025. do 30.9.2025.
IV tromjesecje / od 10. do 12. mj. /2025. do 31.12.2025.

Iznimno, a prema ¢l. 11. st. 7. Pravilnika, kada se tijekom godine
donosi riesenje o odobrenju odnosno o prestanku odobrenja za pru-
Zanje usluga smijestaja gradana u domacinstvu od strane nadleznog
ureda, godisnji pausalni porez na dohodak, utvrduje se razmjerno
broju tromjesecja u kojem je porezni obveznik imao rieSenje o
odobrenju za pruzanje usluga gradana u domacinstvu, i to u korist
poreznog obveznika.

U slucaju kada gradanin ugostiteljske usluge u domacinstvu pruza
u dijelu godine sezonski, primjerice od 1. svibnja do 30. rujna sva-
ke godine, tada se iznos godisnjeg pausalnog poreza na dohodak
utvrduje svake godine razmjerno broju tromjesecja u kojem porezni
obveznik ima rjesenje o odobrenju nadleznog tijela i to u korist pore-
znog obveznika sukladno ¢l. 11. st. 7. Pravilnika. U tom slucaju PU
izdaje gradaninu za svaku godinu 2 rjeSenja i to posebno rjesenje o
pocetku i posebno riesenje o prestanku obavljanja sezonske djelat-
nosti.

5.3. Uplatni racun za plaé¢anje godisnjeg
pausalnog poreza na dohodak

U Naputku o nacinu uplacivanja prihoda proracuna, obveznih
doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba u 2025.
godini (Nar. nov., br. 22/25., 68/25.), koji se za svaku kalendarsku
godinu kao porezno razdoblje donosi posebno, propisani su racuni
na koje se uplacuju prihodi proracuna, obvezni doprinosi te prihodi
za financiranje drugih javnih potreba. Prema navedenom Naputku,
a na temelju poreznog rieSenja kojeg izdaje PU, pausalni porez na

1 Radi navedenog, PU je iznajmljivadima soba i postelja tijekom svibnja 2025.
godine sukladno novim odredbama Pravilnika, izdala nova poreza rjesenja, s
novim obracunom za 2025. godinu.

dohodak upladuje se u tromjese¢nom iznosu, na racun grada/op¢ine
gdje se nekretnina odnosno smjestajna jedinica nalazi. Na nalozima
za uplatu upisuje se oznaka modela “68” i poziv na broj odobrenja
1511 — te OIB obveznika.

Model uplatei | Uplatni racun grada ili opcine
Virsta poreza brojcana oznaka | gdje se nekretnina odnosno
vrste prihoda smjestajna jedinica nalazi
Predujam poreza na dohodak od Grad Zagreb:
iznajmljivanja stanova, soba i 68 1511-0B HR11100100517133120090
postelja putnicima i turistima koji Grad Zadar:
se utvrduje pausalno HR1110010051752012002

Napominjemo da se od 1. sijeCnja 2025. godine porez od svih obli-
ka najma i zakupa pla¢a prema mjestu gdje se nekretnina odnosno
smjestajna jedinica nalazi. Stoga se placanje godi$njeg pausalnog
poreza na dohodak od iznajmljivanja stanova, soba i postelja putni-
cima i turistima, obavlja na uplatne ratune JLS gdje se nekretnina
odnosno smjestajna jedinica nalazi.

Na nepravodobno uplaceni iznos pausalnog poreza na dohodak,
obraunava se zatezna kamata, koja za razdoblje od 1.7.2025. do
31.12. 2025. godine iznosi 5,15 % godisnje.

Kako bi se izbjeglo pla¢anje zateznih kamata, gradani iznajmljivaci
moraju voditi ratuna o datumu valute odnosno datumu uplate, pod
kojim se podrazumijeva dan kad su nov€ana sredstva evidentirana
na uplatnom racunu grada ili opéine, a ne kada su ista uplacena u
banci ovlastenoj za obavljanje poslova platnog prometa. Navedeno
je i propisano toc. VIII. podtoc. 8. Zajednickih odredbi u Naputku o
uplatnim racunima.

5.4. Primjer novog poreznog rjesenja
za 2025. godinu o utvrdenom
iznosu godisnjeg pausalnog
poreza na dohodak

Primjer 1: Utvrdivanje godisnjeg pausalnog poreza
na dohodak za dio 2025. godine

Porezna obveznica Sara Sari¢ iz Zagreba, Britanski trg 12, OIB:
11111111112, koja nije obveznica PDV-a, vlasnica je objekta u op¢i-
ni Marina, kojeg sezonski iznajmljuje putnicima i turistima. Poreznoj
obveznici je upravni odjel za turizam iz Grada Trogira, izdao rjeSe-
nje kojim se od 21.3.2025. godine odobrava pruzanje ugostiteljskih
usluga u domacéinstvu u dva apartmana koja se kategoriziraju s tri
zvjezdice, u kojima iznajmljuje 10 kreveta — za objekt u Op¢ini Mari-
na, Obala kardinala Stepinca 2.

Visina pauSalnog poreza na dohodak, utvrdena je u iznosu od
70,00 € po krevetu na temelju ¢l. 57.st.4. Zakona te Odluke o visini
pausalnog poreza za djelatnost iznajmljivanja i smjestaja u turizmu
za op¢inu Marina koja je prema ITR razvrstana u Il kategoriju.

Porezno rjeSenje o utvrdenom iznosu godi$nje pausalnog poreza
na dohodak za 2025. godinu u iznosu od 700,00 €, donijela je ispo-
stava Porezne uprave Centar, Podru¢nog ureda Zagreb, prema pre-
bivaliStu porezne obveznice. Iznos godisnjeg pausalnog dohotka za
2025. godinu razmjerno broju tromjesecja (za 9 mj/2025.) u kojem
porezna obveznica ima odobrenje za pruzanje ugostiteljskih usluga u
domacinstvu iznosi 4.375,00 €.

Naime, prema ¢l. 11. st.7. Pravilnika, kada se rjeSenje o odobrenju
nadleznog ureda donosi tijekom godine, godisnji pausalni porez na
dohodak utvrduje se razmjerno broju tromjesecja u kojem je porezna
obveznica imala rjeSenje o odobrenju i to u korist poreznog obve-
znika.



mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

Pausalno oporezivanje iznajmljiva¢a gradana rezidenata RH

Izraun godiSnjeg pausalnog dohotka u iznosu od 4.375,00 €, utvr-

) AR IV) Prva tromjesecna obveza po ovom rjeSenju pocinje teci s
den je na slijedeci nacin:

H dospije¢em za Il tromjesecje 2025. godine.

GodiSnji pausalni porez na dohodak

10000€ Bl BT O [t V) Utvrdeni iznos pausalnog poreza na dohodak upladu-

ML L Ty 2 ) je se u iznosu od 175,00 € na racun opcine Marina
HR4910010051725812006, uz obveznu naznaku modela
HR68 i poziva na broj primatelja 1511- 11111111112.

VI) Na nepravodobno uplaéeni iznos poreza na dohodak, obracu-
nava se i placa zatezna kamata.

VII) Zalba protiv ovog rie$enja ne odgada izvr$enie rieSenja.

10 kreveta x 70,00 € = 700,00 € je iznos godiSnjeg pausalnog
poreza na dohodak

700,00: 0,122 = 5.833,33 €;

5.833,33: 12 x 9 mj = 4.375,00 € je iznos godiSnjeg pausalnog
dohotka

Poreznoj je obveznici utvrden iznos tromjesecnog poreza na do-
hodak u iznosu od 175,00 €. (700,00 : 12 mj x 3), pri Cemu iznos
godisnjeg pausalnog poreza pocinje teci s dospijecem za Il tromje-
secje 2025. godine.

U nastavku se daje primjer poreznog rjeSenja za 2025. godinu o
utvrdenom iznosu godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak za Saru
Sari¢ iz Zagreba.

Obrazlozenje
Porezna obveznica na temelju rjeSenja o odobrenju nadleznog
ureda, pruza usluge gradana u domacinstvu u skladu s odredba-
ma zakona kojim se ureduju ugostiteljske djelatnosti.
Godisnji pausalni dohodak utvrden je na temelju ¢l. 9. Pravil-

nika o pauSalnom oporezivanju djelatnosti iznajmljivanja i orga-
niziranja smjestaja u turizmu (Nar. nov., br. 1/19. — 16/25., dalje:

REPUBLIKA HRVATSKA ST

MINISTARSTVO FINANCIJA ravinie: o .
Godisniji porez na dohodak u pausalnom iznosu utvrden je na

POREZNA UPRAVA temelju €l. 82.st.2. i 5. Zak dohodak

PODRUCNI URED ZAGREB emelju cl. st . 15. Zakon o porezu na dohoda _

ISPOSTAVA CENTAR te ¢l. 8. Pravilnika kao umnozak broja kreveta odnosno smje-

Klasa: UP/1-410-23/2025 -22 /555
Ur. br.: 513-07-01-01/25-01

Zagreb, Av. Dubrovnik 12, 5. lipnja 2025. 0IB. 11111111112

Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru€ni ured Zagreb,
Ispostava Centar, u predmetu utvrdivanja godiSnjeg pausainog
dohotka i godi$njeg poreza na dohodak ostvarenog od obavljanja
djelatnosti iznajmljivanja i organiziranja smjeStaja u turizmu, na
temelju ¢l. 95.st.1. Opceg poreznog zakona (Nar. nov., br. 115/16.
—152/24.), ¢l. 82.st .2., 3.i 5. Zakona o porezu na dohodak (Nar.
nov., br. 115/16.—152/24.)i €l. 11. st. 3. Zakona o Poreznoj upra-
vi (Nar. nov., br. 115/16. — 152/24.) po sluzbenoj duznosti donosi:

POREZNO RJESENJE

[) Poreznoj obveznici Sari Sari¢ iz Zagreba, Britanski trg 12,
0IB: 11111111112, koja pruza usluge gradana u domacin-
stvu, utvrduje se za razdoblje od 21.3.2025. godine, sve do
donos$enja novog riesenja.

1) lznos godiSnjeg pausalnog dohotka 5.833,33 €
2) Iznos godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak i tromje-
setnog poreza na dohodak

Il) Porezna obveznica duzna je uplatiti tromjesecni iznos poreza

Stajnih jedinica u kampu i/ili kamp-odmori§tu odnosno broja
smjestajnih jedinica u objektu za robinzonski smjestaj, u kojim
se temeljem rjeSenja o odobrenju nadleznog ureda, pruzaju ugo-
stiteljske usluge u domacinstvu, te visina pausalnog poreza po
krevetu odnosno smjestajnoj jedinici u kampu i/ili kamp-odmo-
riStu odnosno po smijestajnoj jedinici u objektu za robinzonski
smjesta;.

Visina pausalnog poreza na dohodak po krevetu utvrdena je
u iznosu od 70,00 € po krevetu na temelju ¢l. 57. st. 4. Zakona
o porezu na dohodak, ¢l. 2., 3. i 3. pravilnika i Odluke o visini
pausalnog poreza za djelatnost iznajmljivanja i smjestaja u turiz-
mu na podrucju Opcine Marina donesene na sjednici 27. veljaCe
2025. godine, za objekt Marina, obala kardinala Stepinca 2.

(broj kreveta 10, broj smjestajnih jedinica u kampu 0 i smje-
Stajnih jedinica u robinzonskom smjestaju 0, datum dobivenog
odobrenja 21.3.2025. godine).

Kada se rjeSenje o odobrenju nadleznog ureda donosi tijekom
godine, godisniji pausalni porez na dohodak utvrduje se razmjer-
no broju tromjesecja u kojem je porezna obveznica imala rjesenje
o odobrenju i to u korist poreznog obveznika, sukladno ¢l. 11.st.7.
Pravilnika.

U slucaju kada porezni obveznik nakon odjave u istom ili slje-
decem poreznom razdoblju prijavi istu djelatnost za isti objekt,
ne primjenjuju se odredbe iz ¢l. 11.st.7. Pravilnika, sukladno ¢l.
11.st.8. Pravilnika.

Obijekt: lznos godi$njeg pausalno Iznos tromjesecnol - S .
Marina, oblala Kardinala pogreza né go%odak ’ poreza na Jdohodal? Rok za placanje tromjesecnog iznosa poreza na dohodak je do
Stepinca 2, Opéina Marina 700,00€ 175,00 kraja svakog tromjesecja sukladno ¢l. 12. Pravilnika.

U slucaju kada zbroj utvrdenih tromjesecnih iznosa poreza

, o na dohodak nije jednak utvrdenom iznosu godiSnjeg pausalnog ‘©

na dOhOdik (.jo kra]avsvakog UTEEEE ) : . poreza na dohodak u sluzbenim evidencijama Porezne uprave, E;%

lll) Iznos godiSnjeg pauSalnog dohotka za 2025. godinu razmjer- NP . . I w3
. A . o korigirat Ce se iznos zaduzenog Cetvrtog tromjesecja. Qs

no broju tromjesecja u kojem porezna obveznica ima odo- L ) S~

) Y . o Na nepravodobno uplaéeni iznos poreza pla¢a se kamata su- o

brenje nadleznog ureda za pruzanje ugostiteljskih usluga u . X - =N
domacinstvu iznosi 4.375.00 €. kladno €¢l. 130. Opéeg poreznog zakona, ¢l. 29. Zakona o obve- 35

! znim odnosima (Nar. nov., br. 35/05. — 155/23.) i ¢l. 3. Zakona o s

kamatama (Nar. nov., br. 94/04 i 35/05.). o158

2 Stopa za utvrdivanje godiS$njeg pausalnog poreza na dohodak iznosi 12% ili
0,12.

Zalba ne odgada izvrSenje ovog rjesenja temeljem &l. 186.
st.2. Opceg poreznog zakona.
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Prema ¢l. 9.st.2. toCki 60. Zakona o upravnim pristojbama
(Nar. nov., br. 115/16 . — 114/22.), na ovo rjeSenje se ne placa
upravna pristojba.

Slijedom iznijetog rijeSeno je kao u izreci rjeSenja.

UPUTA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba u roku 30 dana od
dana primitka rjeSenja.

Zalba se predaje u dva primjerka ovoj ispostavi Porezne uprave
prema sjedistu ili mjestu izdavanja neposredno ili putem poste
preporuceno ili putem elektronickog sustava Porezne uprave
(ePorezna), odnosno moze se izjaviti i usmeno na zapisnik, a
podnosi se Ministarstvu financija, Samostalnom sektoru za dru-
gostupanjski upravni postupak.

Sukladno Napomeni u Tar. br. 3. Tarife upravnih pristojbi iz Pri-
loga I. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (Nar. nov., br. 156/22.))
upravna pristojba se ne pla¢a pred tijelima drzavne uprave.

Voditelj ispostave

Posebno se napominje da u 2025. godini, PU neée iznajmljivaci-
ma dostavljati naloge za uplatu tromjesecnih obveza poreza, ve¢ su
iznajmljivaci duzni sami plaéati svoje porezne obveze u rokovima i
iznosima prema vaZe¢em rjeSenju o utvrdivanju obveze, te planu
poreznih obveza za 2025. godinu, koji se zajedno s rjeSenjem do-
stavlja poreznom obvezniku, a sadrzi podatke o uplatnom racunu,
modelu uplate, pozivu na broj primatelja te rokovima pla¢anja.

U sluaju kada zbroj utvrdenih tromjesecnih iznosa poreza na do-
hodak nije jednak utvrdenom iznosu godi$njeg pauSalnog poreza na
dohodak, u sluzbenim evidencijama Porezne uprave korigirat ¢e se
iznos zaduzZenog Cetvrtog tromjesecja.

Plan dospijec¢a poreznih obveza za 2025. godinu za iznajmljivaca
moze imati slijedece elemente:

Platitelj: Sara Saric iz Zagreba, Britanski trg 12

Primatelj: Porez na dohodak od iznajmljivanja stanova, soba i postelja
putnicima i turistima i organiziranja kampova koji se utvrduje
pausalno za opéinu Marina

[BAN primatelja HR4910010051725812006

Model HR68

Poziv na broj primatelja | 1511- 11111111112

Opis placanja Predujma poreza na dohodak

6. Promjena broja krevetaili

smjestajnih jedinica tijekom godine

Prema €l. 11. st. 1. Pravilnika, ako gradaninu tijekom godine nad-
lezni ured odobri promjenu broja kreveta, odnosno broja smjestajnih
jedinica u kampu i/ili kamp-odmori$tu odnosno broj smjestajnih je-
dinica u objektu za robinzonski smjestaj, a kojima porezni obveznik
pruza ugostiteljske usluge u domacinstvu, bez obzira radi li se o po-
vecaniju ili smanjenju broja kreveta ili smjestajnih jedinica), tada ce
nadlezna ispostava PU tek s 1. sijecnja slijedeée godine ukinuti
postojece rieSenje o godiSnjem pausalnom porezu na dohodak, te ¢e
donijeti novo rjeSenje, koje ¢e opet biti na snazi sve dok ne dode do
promjena odnosno do dono$enja novog rieSenja na temelju promije-
njenog broja kreveta ili smjestajnih jedinica u kampu.

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢
Pausalno oporezivanje iznajmljivaca gradana rezidenata RH

Promjenu boja kreveta odnosno smijestajnih jedinica u kampu,
iznajmljiva¢ je duZan prijaviti na RPO obrascu u roku od 8 dana od
dana kada je nadlezni ured odobrio promjenu broja kreveta odnosno
smjestajnih jedinica u kampu ili kamp odmori§tu, odnosno objektu
za robinzonski smjesta;j.

Primjer 2: Godisnji pausalni porez na dohodak radi
povecanja broja kreveta u tijeku godine

Gradanin iznajmljiva¢ s prebivali§tem u Samoboru, vlasnik je sta-
na u Sibeniku kojeg iznajmljuje gostima. Od potetka 2025. iznajmlju-
je 2 kreveta te je dobio od nadleZne ispostave rjeSenje o pausalnom
placanju poreza za 2025., u iznosu od 300,00 €. (pausalni porez po
krevetu 150,00 € x 2).

Medutim, tijekom 2025. godine je nadlezan ured iz Sibenika izdao
rieSenje prema kojem je iznajmljivacu odobrio promjenu broja kreve-
ta — povecanije sa 2 na 6 kreveta.

Postavlja se pitanje je li povecanje broja kreveta utjeCe na utvrdi-
vanje godi$njeg pausalnog poreza za 2025. godinu?

Broj kreveta odnosno broj smjeStajnih jedinica u kampu, utvrduje
se na temelju odobrenja nadleznog ureda kojim se gradaninu odo-
brava pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu. Prema ¢l. 11.
st 1. Pravilnika, neovisno o tome radi li se o poveéaniju ili smanjenju
broja kreveta tijekom 2025. godine, nadlezna ispostava e tek s 1.
sijeCnja 2026. godine ukinuti postojece porezno rjesenje o godis-
njem pausalnom porezu na dohodak u iznosu 300,00 € i za 2026.
godinu donijeti novo rjeSenje na temelju promijenjenog broja kreveta
u iznosu od 900,00 € (ako odluka JLS prema ITR ostane nepromije-
njena i za 2026. godinu)

Prema tome, promijenjen broj kreveta u 2025. godini utjecat ce
na utvrdivanje godi$njeg pausalnog poreza na dohodak tek za 2026.
godinu.

Primjer 3: Podnosenje zZalbe na primljeno
porezno rjeSenje

Gradaninu koji je primio porezno rjeSenje o utvrdivanju godiSnjeg
pausalnog poreza na dohodak, podnio Zalbu u kojoj istiCe da je objekt
za koji je dobio odobrenje za pruzanje ugostiteljskih usluga u doma-
¢instvu u skladu s odredbama Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti,
otudio temeljem kupoprodajnog ugovora, ali zabunom nije odjavio
djelatnost. Kakav je u ovom slu€aju postupak po zaprimljenoj Zalbi?

Sukladno odredbama Pravilnika, gradanin je obveznik godiSnjeg
pauSalnog poreza na dohodak, sve dok ima rieSenje nadleznog
Ureda za pruZanje usluga gradana u domacinstvu, a obveznik je i
placanja godi$njeg pausSalnog poreza, sve dok ne ishodi rjeSenje
nadleznog ureda o prestanku pruzanja usluga. Ako gradanin uz Zalbu
dostavi i rjeSenje nadleznog ureda o prestanku odobrenja temeljem
kojeg je pruzao usluge, potrebno je Zalbu uvaziti na nain da se go-
di$niji pausalni porez na dohodak utvrdi razmjerno broju tromjesecja
do kada se djelatnost iznajmljivanja stvarno i obavljala.

Primjer 4: Istovremeno obavljanje obrtnicke
djelatnosti te djelatnosti iznajmljivanja

Fizicka osoba Petar Peri¢ iz Zagreba, je vlasnik obrtnicke radionice
za izradu i ugradnju predmeta od metala, upisan je u registar ob-
veznika PDV-a, a porez na dohodak od djelatnosti placa na temelju
podataka iz poslovnih knjiga §to su propisane za samostalnu djelat-
nost.

Medutim, istovremeno, a prema dobivenom odobrenju za pruza-
nje usluga u domacinstvu, na otoku Krku, iznajmljuje turistima vla-
stitu kuéu u kojoj je kategorizirano 15 kreveta.



Postavlja se pitanje, moze li obrtnik koji je u sustavu PDV-a po os-
novi samostalne djelatnosti, a istovremeno iznajmljuje sobe i poste-
lje turistima, na ostvareni dohodak od iznajmljivanja placati godisnji
pausalni poreza na dohodak prema Pravilniku?

Fizicka osoba Petar Peri¢ ostvaruje dohodak po dvije osnove, od
samostalne djelatnosti za koju vodi poslovne knjige, te od imovine za
koji sve dok ne prijede 60.000,00 € moZe placati porez na dohodak
u pausalnom iznosu.

Petar Peri¢ je upisan u registar obveznika PDV-a, radi ¢ega je du-
Zan na ukupnu gospodarsku djelatnost koju obavlja po osnovi obrta
(izrade i ugradnje predmeta od metala) te iznajmljivanja vlastite kuce
turistima, izdavati raune prema ¢l. 79. Zakon o PDV-u, obratuna-
vati PDV po propisanim poreznim stopama, te voditi knjigu izlaznih
ratuna—Obrazac I-RA, kao evidenciju svih izlaznih racuna za sve is-
poruke.

Medutim, iako za obrtnicku djelatnost mora voditi poslovne knjige
prema ¢l. 30. — 35. Zakona te placati mjese¢ne predujmove poreza
na dohodak, na ostvarene primitke od iznajmljivanja, moze pla¢ati
porez na dohodak u pausalnom iznosu, sve dok primici po osnovi
iznajmljivanja budu manji od 60.000,00 €.

Navedeno proizlazi iz odredbe €l. 82.st.2. Zakona, kojim je pro-
pisano:

.Poreznom obvezniku koji ostvaruje dohodak iz clanka 57.
stavka 2. ovoga Zakona (iznajmljivanje stanova, soba i postelja
putnicima i turistima i organiziranje kampova), a nije po toj osno-
vi obveznik poreza na dodanu vrijednost prema zakonu kojfim se
ureduje porez na dodanu vrijednost, dohodak i porez na dohodak
utvrduje se u pausalnom iznosu.” /

To znaGi da ¢e obrtnik u Obrascu KPI iskazivati samo primitke od
samostalne djelatnosti za koje je obvezan podnijeti godiSnju poreznu
prijavu na Obrascu DOH do kraja veljace tekuce za proslu godinu.
A sve dok po osnovi iznajmljivanja obrtnik ostvaruje primitke do
60.000,00 €, moze porez na dohodak placati u pausalnom iznosu
prema rjeSenju PU.

7. Kada se donose rjesenja o
pausalnom porezu na dohodak

Nadlezna ispostava PU donosi novo rjesenje o placanju pausalnog
poreza na dohodak u slijede¢im slucajevima:

Razlozi za promjenu rjesenja Datum donosenja novog rjesenje PU

PU ce s datumom promijene donijeti novo
riesenje
(upis u registar)

n tijekom godine nadlezni ured izdaje rjese-
nje 0 odobrenju pruzanja ugostiteljski
usluga u domacinstvu

PU ¢e s 1. 1. sliedece godine ukinuti
postojece rieSenje o godiSnjem pausal-
nom porezu na dohodak, te donijeti novo
rieSenje

(upis promjena)

n tijekom godine nadlezni ured odobri
obvezniku promjenu broja kreveta,
odnosno broja smjestajnih jedinica u
kampu i/ili kamp-odmoriStu ili broja
smijestajnih jedinica u objektu za robin-
zonski smjestaj

m porezni obveznik podnosi prijavu u RPO
radi prelaska na utvrdivanje dohotka na
temelju poslovnih knjiga

PU ¢e s 1. 1. sliedece godine ukinuti
rieSenje 0 godiSnjem pauSalnom porezu
na dohodak te donijeti rjeSenje o placanju
predujma poreza na dohodak

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢
Pausalno oporezivanje iznajmljivaca gradana rezidenata RH

Razlozi za promjenu rjeSenja Datum donoSenja novog rjesenje PU

n tijekom godine prestaje mogucnostza | S motriSta PDV-a—iznajmljivac se treba
utvrdivanje godiSnjega pausalnog poreza | upisati u registar obveznika PDV-a od prvog
na dohodak prema ¢l. 82.5t.8. Zakona o | dana koji slijedi nakon dana prelaska iznosa
porezu na dohodak (primici iznad praga | od 60.000,00 €.
za ulazak u sustav PDV-a) S motriSta dohotka—PU ¢e sa 1. danom

mijeseca koji slijedi iza mjeseca u kojem su

prestali uvjeti za utvrdivanje pausalnog do-
hotka ukinuti rjeSenje o godiSnjem pausal-
nom porezu na dohodak te donijeti rjesenje

o placanju predujma poreza na dohodak u

skladu sa ¢l. 37. stavak 1. Zakona o porezu

na dohodak

(upis promjena)

n izmjene zakonskih propisa kojima se
mijenja visina iznosa pausalnog dohotka

PU donosi novo rjeSenje po sluzbenoj
duznosti s novim obracunom od 1.1.
sliedece godine
(upis promjena)

(upis promjena)

8. Poslovne knjige i evidencije

Prema odredbama €l. 13. st. 3. Pravilnika, porezni obveznik koji
pruza usluge gradana u domacinstvu i po toj osnovi placa porez na
dohodak u godi$njem pau$alnom iznosu, nije obvezan voditi poslov-
ne knjige propisane €l. 30.—35. Zakona (Obrazac KPI, Obrazac DI te
Evidenciju o trazbinama i obvezama), osim Evidencije o prometu,
odnosno evidencije o izdanim racunima na Obrascu EP, koja je sa-
stavni dio Pravilnika.

B B

Prema tome, za pausSalno oporezivanje vodi se samo jedna
knjiga — Evidencija o prometu koja se vodi kronoloski prema
nadnevku izdanih racuna, a u koju se na kraju radnog dana a
najkasnije prije pocetka sliede¢eg radnog dana, upisuiju svi izdani
racuni bez obzira na to jesu li napla¢eni ili ne.

isticemo...

Primjer popunjavanja Evidencije o prometu:

Obrazac EP
EVIDENCIJA 0 PROMETU

1. Opci podaci o poreznom obvezniku

1.1, Ime i prezime Lucija Luci¢
1.2.0IB: 06129603965
1.3. Mjesto prebivalista/ boravista Omis
1.4. Adresa prebivaliSta/boravista Duce Glavica 12

Racun T

I?r Bro = '{::;::m:;ﬁg‘; lznos racuna u €
1. | 1/25 19.5.2025. Nina Car, Zagreb 850,00
2. | Y5 19.5.2025. Ivan Babic, Samobor 300,00
3. | 325 24.5.2025. Josef Mann, SR Njemacka 1.200,00
4. | 425 1.6.2025. Emil Klaus, Slovenija 1.420,00

/

Evidencija o prometu zakljuCuje se svake godine a iznajmljivaci-
ma evidentirani promet temeljem izdanih racuna sluzi kao podioga
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o utvrdivanju obveze ulaska u sustav PDV-a te kao evidencija za
utvrdivanje osnovice za placanje ¢lanarine turistickim zajednicama.
Ako tijekom godine primici od primljenih naknada za iznajmljivanje
prekorace granicni iznos od 60.000,00 €, porezni obveznik se treba
upisati u PDV s prvim danom koji slijedi nakon dana prelaska propi-
sanog praga, ¢ime prestaje mogucénost za utvrdivanje godiSnjega
pausalnog poreza na dohodak.

S motriSta dohotka sukladno ¢l. 11.st.3. Pravilnika, PU ¢e utvrditi
dohodak od samostalne djelatnosti na temelju poslovnih knjiga s 1.
danom mjeseca koji slijedi iza mjeseca u kojem su prestali uvjeti za
utvrdivanje pausalnog dohotka te donijeti rjeSenje o pla¢anju preduj-
ma poreza na dohodak prema ¢l. 37. st. 1. Zakona. U tom slu¢aju
iznajmljivac je obvezan utvrdivati dohodak prema poslovnim knjiga-
ma koje treba voditi prema odredbama ¢l. 30.-35. Zakona.

8.1. Obveza izdavanja racuna

Neovisno o tome $to je propisana obveza vodenja samo eviden-
cije o prometu, porezni obveznik koji pruza ugostiteljske usluge u
domacinstvu, te plaéa poreza na dohodak u pau$alnom iznosu, du-
Zan je za svaku obavljenu uslugu, ispostaviti kupcu racun propisana
sadrZaja, a prema €l. 13. st.1. Pravilnika.

Racun se ispostavlja u najmanje dva primjerka od kojih se jedan
urucuje korisniku usluge, a drugi zadrzava izdavatelj kao ispravu za
knjizenje ostvarenog prometa u Obrascu EP

Nadalje, obveza izdavanja racuna propisana je i ¢l. 32. st. 1. tocka
4. Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti, prema kojim je odredbama za
pruzanje ugostiteljskih usluga u domaéinstvu iznajmljiva¢ obvezan
gostu izdati Citljiv i to¢an racun s naznatenom vrstom, koli¢inom i
cijenom, odnosno odobrenim popustom, za svaku pruzenu uslugu,
osim u slu€aju ako racun za usluge pruZene gostu izdaje turisticka
agencija.

Sukladno €l. 13. st. 2. Pravilnika, racun obvezno mora sadrzavati
podatke o:

m izdavatelju (ime i prezime, adresi prebivalita ili uobi¢ajenog
boravista izdavatelja koji ima odobrenije za iznajmljivanje),
broju i nadnevku izdavanja racuna,
ime i prezime/naziv osobe kojoj je usluga pruzena, te
cijenu obavljene usluge.

Telefon za konzultacije
01/4836046 : 01/49 21739

i S

Ponedjeljkom i cetvrtkom

od 11.00 do 15.30 sati,

od 8.30 do 13.00 sati.

www.racunovodstvo-porezi.hr

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢
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Primjer racuna s propisanim elementima za
obavljenu ugostiteljsku uslugu u domacinstvu
— iznajmljivanje apartmana stranom gostu:

Lucija Lucié¢
Omis, Duce Glavica 12
0B:11111111112

Omi$, 24.5.2025.
Josef Mann
Munchen, Big str.20
SR Njemacka

Racun br. 3/25

Usluga najma apartmana za 4 osobe za razdoblje od 17.7.2025.
do 24.7.2025. (8 dana)

. Cijena po
Naziv usluge Koli¢ina danu u € Ukupno €
Usuga smitala 8 | 1000 | 96000€
u apartmanu u Omisu za 8 dana
Lucija Luci¢
Oslobodeno PDV-a prema €l. 90.st.1. Zakona o PDV-u
(Nar. nov,, br. 73/13. do 52/25.) /

Izdani raun za koriStenje apartmana, gradanin je obvezan iskazati
u Evidenciji o prometu, a u istoj knjizi evidentiraju se kronoloski i svi
ostali izdani racuni, bez obzira na to je li obavljeno placanje u gotovini
ili bezgotovinski.

Ako porezni obveznik tijekom 2025. godine ostvari oporezive pri-
mitke iznad 60.000,00 €, obvezan je nadleznoj ispostavi PU podnijeti
prijavu radi promjene nacina oporezivanja i prelaska sa pausalnog
placanja poreza na dohodak od iznajmljivanja, na utvrdivanje dohot-
ka od iznajmljivanja na temelju podataka iz poslovnih knjiga.

A ,

Posebno se napominje da gradanin mozZe osim neposred-
nog iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turi-
stima, kada izdaje racun neposredno osobi kojoj je usluga
pruZena, obavljati i uslugu posrednog iznajmljivanja putem
agencije koja moze nastupiti kao posrednik ili na nacin da
agencija radi u svoje ime i za svoj racun., a na temelju sklo-
plienog ugovora izmedu agencije i iznajmljivaca.

isticemo...

Ako se agencija javlja kao posrednik, racun za pruzenu uslugu
iznajmljivanja izdaje iznajmljivac korisniku usluge, pri cemu agencija
od iznajmljivaca naplacuje ugovorenu proviziju. Medutim ako agen-
cija radi u svoje ime i za svoj racun, tada postoje dva obvezno prav-
na odnosa u kojima postoji obveza ispostavljanja racuna, pri cemu
u prvom obvezno pravnom odnosu, iznajmljivaC ispostavlja racun
agenciji, dok u drugom odnosu agencija ispostavlja racun korisniku
usluge.



8.2. Pausalni porez od iznajmljivanja
i fiskalizacija izdanih racuna

Gradani iznajmljivaci postelja, soba i apartmana, i oni koji organi-
ziraju kampove na svom zemljiStu, a koji pausalno pla¢aju porez na
dohodak od iznajmljivanja, nisu obveznici fiskalizacije prema Zakonu
o fiskalizaciji u prometu gotovinom (Nar. nov., br. 133/12. - 114/23.),
s obzirom da ne ostvaruju dohodak od samostalne djelatnosti, ve¢
dohodak od imovine i imovinskih prava. To znaci da nisu u obvezi
fiskalizirati racune koje ispostavljaju za obavljene usluge, odnosno
ne trebaju prilagoditi sadrzaj racuna i nacin numeriranja racuna,
kao ni donijeti interni akt o poslovnicama te istaknuti upozoravaju-
¢u naljepnicu o uzimanju i izdavanju racuna kao svi drugi obveznici
fiskalizacije.

Medutim, obvezu fiskalizacije racuna imaju oni porezni obveznici
koji djelatnost iznajmljivanja obavljaju kao samostalnu djelatnost, a
neovisno o nacinu placanja poreza na dohodak, pausalno ili prema
poslovnim knjigama i evidencijama. Naime, prema ¢l. 3. Zakona o
fiskalizaciji u prometu gotovinom, obveznik fiskalizacije smatra se
i fizicka osoba obveznik poreza na dohodak po osnovi samostalne
djelatnosti prema odredbama Zakona kojim se ureduje porez na do-
hodak (tj. osoba koja ima registriranu djelatnost).

Nadalje, donesen je novi Zakon o fiskalizaciji (Nar. nov., br.
89/25.) koji uz propisane iznimke stupa na snagu 1. rujna 2025.
godine a primjenjivat ¢e se od 1. sijecnja 2026. godine, kojim se
dopunijuju odredbe koje ureduiju fiskalizaciju ra¢una u krajnjoj potro$-
nji (racuni koji se izdaju gradanima) u B2C segmentu a neovisno
o nacinu placanja, te uvodi nova obveza izdavanja i zaprimanja te
fiskalizacije elektronickih racuna u medusobnom poslovanju izmedu
odredenih kategorija poreznih obveznika u B2B segmentu te u tran-
sakcijama izmedu poreznih obveznika i javnih tijela u B2G segmen-
tu. Stupanjem na snagu novog Zakona o fiskalizaciji prestaju vaziti
odredbe Zakona o fiskalizaciji u prometu gotovinom (Nar. nov., br.
113/12. — 114/23.), Cije su odredbe u izmijenjenom i dopunjenom
obliku prenijete u novi Zakon o fiskalizaciji.

Obveznici fiskalizacije i izdavanja eRacuna prema novom ¢l. 38.
Zakona o fiskalizaciji (Nar. nov., br. 89/25.) su:

1) porezni obveznici sa sjediStem, prebivali§tem ili uobi¢ajenim
boravi§tem u tuzemstvu koji su upisani u registar obveznika
PDV-a,

2) obveznici poreza na dohodak od samostalne djelatnosti
prema propisu kojim se ureduje porez na dohodak i obveznici
poreza na dobit prema propisu kojim se ureduje porez na dobit
koji nisu upisani u registar obveznika PDV-a, a imaju sjediste,
prebivaliSte ili uobi¢ajeno boraviste u tuzemstvu

3) tijela drzavne uprave, jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave te proracunski i izvanproracunski korisnici drzav-
nog proracuna i jedinica lokalne i podrucne (regionalne) sa-
mouprave koji su upisani u Registar proracunskih i izvanprora-
¢unskih korisnika, a nisu upisani u registar obveznika PDV-a.

Prema navedenom, obveza fiskalizacije rauna propisana je i dalje
prema novom Zakonu o fiskalizaciji, za porezne obveznike koji djelat-
nost iznajmljivanja obavljaju kao samostalnu djelatnost.

9. Obveza placanja turisticke clanarine

Prema Zakonu o ¢lanarinama u turistickim zajednicama (Nar. nov.,
br,, 52/19.- 144/20.), iznajmljivadi koji pruzaju ugostiteljske usluge
u domacinstvu ili na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu, a
prema posebnim propisima ne vode poslovne knjige, obveznici su

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢
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placanja €lanarine turistickim zajednicama, koja se plaa prema
mjestu gdje se nekretnina nalazi.

Iznajmljiva¢ je duZan do 15. sijecnja tekuce za prethodnu godinu
u kojoj je u obvezi obracunati i uplatiti lanarinu turistickoj zajednici,
dostaviti izvieSc¢e o visini i uplati ¢lanarine nadleznoj ispostavi PU
na posebnom Obrascu TZ-2, elektronicki koristenjem sustava
ePorezna.

Naime, od 1. sijecnja 2025. godine proSiruje se obveza uporabe
ePorezna i na obveznike poreza na dohodak od iznajmljivanja sta-
nova, soba i postelja putnicima i turistima i organiziranja kampova,
a prema izmijenjenom ¢l. 74. st. 6. OPZ-a (Nar. nov., br. 115/16.-
152/24.) kojim je propisano:

.Porezni obveznici koji su razvrstani u srednje ili velike podu-
zetnike u smislu odredaba propisa kojima se ureduje racuno-
vodstvo, obveznici poreza na dodanu vrijednost, fizicke i pravne
osobe obveznici poreza na dobit, obveznici koji ostvaruju doho-
dak od samostalne djelatnosti, obveznici poreza na dohodak
od iznajmljivanja kuéa, stanova, soba i postelja te objekata
za robinzonski smjestaj putnicima i turistima i organiziranja
kampova i ¢lanovi posade broda u medunarodnoj plovidbi, duZni
su porezne prijave ili druge podatke potrebne za oporezivanje
podnositi Poreznoj upravi elektronickim putem.” /

Godisniji pausalni iznos Clanarine, placa se za svaki krevet u sobi,
apartmanu i kuéi za odmor, za svaku smjestajnu jedinicu u kampu i
kamp-odmoristu te prema kapacitetu u objektu za robinzonski smije-
Staj. Ako iznajmljiva¢ ne dostavi Obrazac TZ-2, sluzbenik PU poziva
iznajmljivaca da u roku od 8 dana isti dostavi, te u slu¢aju neodazi-
vanja na poziv, podnosi optuzni prijedlog.

10. Porezne obveze iznajmljivaca
vezano uz obrac¢un PDV-a

ako se koriste platforme za
oglasavanje iz druge drzave
clanice EU i trecih zemalja

Prema Zakonu o PDV-u a s motri§ta PDV-a, postoje:

a) redovni obveznici PDV-a koji su upisani u registar obveznika
PDV-a,

b) mali porezni obveznici koji obavljaju gospodarsku djelatnost
ali u opsegu koji je manji od propisanog praga za ulazak u su-
stav PDV-a.

Medutim, zbog obavljanja transakcija na jedinstvenom zajed-
nickom trzistu (stjecanja dobara unutar EU te primanja ili obav-
ljanja usluga unutar EU), mali porezni obveznici se trebaju samo
registrirati za potrebe PDV-a. Ali registriranje za potrebe PDV-a ne
znaci da su upisani u registar obveznika PDV-a kao redovni porezni
obveznici.

B N

Prema tome, iznajmljivaCi soba i postelja koji placaju pa-
uSalni porez na dohodak, smatraju se malim poreznim
obveznikom koji nisu upisani u registar obveznika PDV-a
kao redovni porezni obveznici, ali imaju odredene porezne
obveze zbog obavljanja odredenih transakcija na jedinstve-
nom zajednickom trzistu, radi ¢ega se trebaju registrirati
za potrebe PDV-a.

isticemo...
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To znaci da im PU na njihov zahtjev izdaje PDV identifikacijski broj
(prema €l. 77.st.1. Zakona o PDV-u), bez ulaska u registar obveznika
PDV-a, kojim se porezni obveznik u svom poslovanju s drugim drza-
vama €lanicama EU, identificira kao porezni obveznik, a koji je broj
vidljiv u VIES bazi. Valjani PDV ID broj sadrZi OIB poreznog obveznika
od 11 znamenaka i ispred broja oznaku HR.

Stoga, ako iznajmljiva¢ Zeli suradivati sa poreznim obveznicima iz
EU (putnicke agencije, platforme za oglasavanje — Booking, Airbnb,
i sl.) duzan je zatraziti PDV identifikacijski broj, 15 dana prije pocetka
primanja usluge. Zahtjev za registriranje za potrebe PDV-a (Obrazac
P-PDV) radi dodjele PDV identifikacijskog broja podnosi se nadleznoj
ispostavi Porezne uprave.

U tom slucaju, porezni obveznik iz EU na obavljenu uslugu nece
obraCunati PDV svoje drzave Clanice, ve¢ to mora uciniti iznajmlji-
vag, koji ¢e na proviziju obracunati hrvatski PDV po stopi od 25%,
kojeg iskazuje u Obrascu PDV i Obrascu PDV-S. Porezna osnovica
za obracun PDV-a je ukupna naknada za primljenu uslugu posre-
dovanja (ukljuCujuci i rezervaciju i naknadu banke), koju €ini sve ono
Sto je isporucitelj primio ili treba primiti od primatelja usluge.

Medutim, ako iznajmljivac posluje isklju€ivo s poreznim obveznici-
ma iz trecih zemalja (Srbija, BIH, Amerika i dr.) nije u obvezi zatraziti
PDV identifikacijski broj, ali je u obvezi na primljenu uslugu posredo-
vanja, obraCunati i platiti PDV po stopi od 25%.

[znajmljivaci koji suraduju s poreznim obveznicima iz EU Obrazac
PDV i Obrazac PDV-S podnose elektronickim putem dok iznajmljiva-
Ci koji suraduju iskljucivo s poreznim obveznicima iz tre¢ih zemalja,
podnose samo Obrazac PDV elektronic¢kim putem.

Obrasci PDV i PDV S, podnose se za ona obracunska razdoblja
u kojoj je usluga primljena. Rok za podnoSenje obrazaca je do 20.
dana u tekuéem mjesecu za prethodni mjesec dok je obveza placa-
nja PDV-a do zadnjeg dana u tekuéem mjesecu za prethodni mjesec.

Koje su obveze iznajmljivaca kada primaju usluge iz EU i trecih
zemalja, te koji se obrasci podnose, prikazano je u tablici u nastavku.

Tablica 2: Obveze iznajmljivaca na primljene usluge iz EU i
trecih zemalja

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢
Pausalno oporezivanje iznajmljivaca gradana rezidenata RH

Primanie usluga od Primanje uslugaod | Primanje usluga od poreznih ob-
poreznih obveznika | poreznih obveznikaiz | veznika iz drugih drzava clanica
izEU trecih zemalja EU i iz trecih zemalja
4 L4 L4

Obracunati i platiti
hrvatski PDV po stopi
od 25% na primljenu
uslugu

Obracunati i platiti
hrvatski PDV na
primljenu uslugu

Obracunati i platiti hrvatski PDV po
stopi od 25% na primljenu uslugu

Obveza PDV
identifikacijskog broja

Nema obveze PDV
identifikacijskog broja

Obveza PDV identifikacijskog broja

Predati PDV i PDV-S
obrasce

Predati PDV obrasce.
Ne predaje se PDV-S

Predati PDV i PDV-S obrasce (u
ovom slucaju u obrascu PDV-S
iskazuje se samo usluga koju su
obavili porezni obveznici iz drzava
Clanica EU)

lako su na primljenu uslugu koju im je obavio porezni obveznik
iz EU ili tre¢ih zemalja, obvezni obracunati i platiti PDV po sto-
pi od 25%, gradani privatni iznajmljivai nemaju pravo na odbitak
PDV-a, obzirom da nisu upisani u registar obveznika PDV-a. Nave-
deno je i potvrdenu u mislienu MF, Klasa:410-19/14-01/264; Ur-
broj:513-07-21-01/14-1 od 1. travnja 2014. koje se moZe pronaci na
mreZnim stranicama PU.

10.1. Poreza na dohodak od iznajmljivanja
soba i postelja putnicima i turistima
i utvrdivanje poreza na nekretnine

0d 1. sije¢nja 2025. godine a prema izmjenama i dopunama Za-
kona o lokalnim porezima (Nar. nov., br. 115/16.- 152/24.), uveden
je porez na nekretnine kao zamjena za porez na kuce za odmor. Sve
JLS na ¢ijem se podrucju nalazi nekretnina, bile su duzne u svojim
odlukama uvesti porez na nekretnine kojeg porezni obveznici placaju
godisnje od 0,60 do 8,00 € po m2 korisne povrsine, na sve nekret-
nine u njihovu vlasnistvu ako su nekretnine prazne ili se kratkorocno
iznajmljuju, osim za nekretninu koja se koristi za stalno stanovanje
vlasnika.

Prema ¢l. 25. st. 4. Zakona o lokalnim porezima, i nadalje je ostala
na snazi odredba prema kojoj:

..Obveza placanja poreza na dohodak od iznajmljivanja kuca,
stanova, soba i postelja te objekata za robinzonski smjestaj put-
nicima i turistima i organiziranja kampova prema odredbama
propisa o porezu na dohodak, obveza placanja drugih poreza s
osnove obavljanja djelatnosti te prijava prostora kao nekomerci-
Jjalnog smjestaja nema utjecaja na utvrdivanje statusa nekretni-
ne za potrebe utvrdivanja poreza na nekretnine.”

Prema navedenom, €injenica da se nekretnina koristi za obavljanje
djelatnosti iznajmljivanja kuca, stanova, soba i postelja putnicima
i turistima prema odredbama Zakon o porezu na dohodak, nije od
utjecaja na utvrdivanje poreza na nekretnine, jer se radi o dva razli-
Cita poreza, koji se utvrduju s dvije razliCite osnove na temelju dva
razli¢ita zakona.

Navedeno je PU potvrdila i u ranijim misljenjima pod brojem:
MF KLASA:410-15/22-01/14; URBR0OJ:513-07-21-01/22-2 od 11.
studenog 2022. godine te miSljenju KLASA:410-01/19-01/1603;
URBROJ:513-07-21-01/19-2 od 7. listopada 2019. godine, koja se
mogu pronaci na mreznim stranicama PU, u kojima je istaknuto da
su porez na kuée za odmor, a sada porez na nekretnine i porez na do-
hodak u pauSalnom iznosu s osnove obavljanja djelatnosti iznajmlji-
vanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima te organiziranja
kampova, dva razli¢ita poreza, pri ¢emu se:

m prema €l. 57. st. 2. Zakona o porezu na dohodak, porez na do-
hodak ostvaren od imovine po osnovi iznajmljivanja stanova,
soba i postelja putnicima i turistima, i organiziranjem kampo-
va, moZe utvrdivati u pauSalnom iznosu po osnovi obavljanja
djelatnosti, dok se

m prema ¢l. 20. Zakona o lokalnim porezima—vlasniku nekret-
nine, utvrduje obveza placanja poreza na nekretnine ako se
nekretnina ne koristi za stalno stanovanje vlasnika.

Prema tome, vlasnik nekretnine se ne oslobada od obveze
placanja poreza na nekretnine, bez obzira $to je i obveznik
placanja poreza na dohodak s osnove obavljanja djelat-
nosti iznajmljivanja, jer su to dva razlifita porezna oblika.
Medutim, prema ¢l. 27. st. 1. tocka 9. Zakona o lokalnim
porezima, propisano je da se porez na nekretnine ne placa
na nekretnine koje domacéinu odredenom prema propisu
kojim se ureduje ugostiteljska djelatnost sluze za stalno
stanovanje.
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Ako udovoljavaju propisanim uvjetima, gradani RH koji nisu obve-
znici PDV-a, a ostvaruju dohodak od imovine iznajmljivanjem stano-
va, soba i postelja putnicima i turistima te organiziranjem kampo-
va, mogu placati pausali porez na dohodak. Za plac¢anje pausalnog
poreza, nadlezna ispostava PU prema prebivali§tu ili uobi¢ajenom
boravi$tu gradana, donosi porezno rjeSenje kojim se utvrduje iznos
godi$njeg pausalnog dohotka, iznos godi$njeg pausalnog poreza na
dohodak te godisnji i tromjesecni iznos pausalnog poreza, kao i ro-
kove njihova placanja.

Visinu pausalnog poreza po krevetu odnosno smjestajnoj jedinici
utvrduje predstavnicko tijelo JLS svojom odlukom koja se donosi
najkasnije do 15. prosinca tekuce godine za primjenu od 1. sijecnja
slijedece godine. lznos pausalnog poreza po krevetu odnosno smije-
Stajnoj jedinici mora biti utvrden u skladu s propisanim rasponima
utvrdenih prema kategorijama JLS-a razvrstanih prema indeksu turi-
stitke razvijenosti, koje mogu biti IV, lll, II, i .

Rjesenjem utvrden godisniji pausalni porez na dohodak je konacan,
zbog Cega porezni obveznik po toj osnovi ne moze podnijeti godi$nju
poreznu prijavu.

Medutim, ako primici od primljenih naknada za usluge smjestaja u
vlastitim nekretninama tijekom godine, prekorace granicni iznos od
60.000,00 €, porezni obveznik se treba upisati u PDV s prvim danom
koji slijedi nakon dana prelaska propisanog praga, ¢ime prestaje mo-
guénost za utvrdivanje godi$njega pausalnog poreza na dohodak.

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢
Pausalno oporezivanje iznajmljivaca gradana rezidenata RH

Iznajmljivaci su za pruZene usluge smjestaja u vlastitim nekretni-
nama, obvezni korisniku usluge izdati racun za svaku obavljenu uslu-
gu s naznacenom vrstom, koli¢inom i cijenom usluge. Za pausalno
placanje poreza na dohodak ne postoji obveza vodenja poslovnih
knjiga osim Obrasca EP—evidencije o prometu. Ako tijekom godi-
ne nadlezni ured odobri promjenu broja kreveta ili broj smjestajnih
jedinica u kampu (povecanje i smanjenje kapaciteta), PU ¢e sa 1.
sijeCnja slijedece godine ukinuti postojece riesenje o godiSnjem pa-
uSalnom porezu na dohodak te ¢e donijeti novo rjeSenje. Na nepra-
vodobno uplaéeni iznos pausalnog poreza na dohodak, obracunava
se zatezna kamata od dana dospije¢a porezne obveze, koja od 1.
srpnja 2025. godine iznosi 5,15% godiSnje.

Kada gradani iznajmljivaci primaju usluge od poreznih obveznika
iz drugih drzava Clanica EU i trecih zemalja, obvezni su na primljenu
uslugu obracunati i platiti hrvatski PDV po stopi od 25%, te za raz-
doblje oporezivanja u kojem je primliena usluga, podnijeti Obrazac
PDV i Obrazac PDV-S. Iznimno, ako se primaju usluge iskljucivo od
poreznih obveznika iz tre¢ih zemalja, podnosi se samo Obrazac PDV.
Radi izvrSavanje obveza za koje je nadlezna PU, obveznici poreza
na dohodak od iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i
turistima i organiziranja kampova, obvezni su od 1. sijeCnja 2025.
godine koristiti sustav ePorezna.

Neovisno od toga Sto se nekretnina koristi za obavljanje djelatno-
sti iznajmljivanja kuca, stanova, soba i postelja putnicima i turisti-
ma, navedeno nije od utjecaja na utvrdivanje statusa nekretnine za
potrebe utvrdivanja poreza na nekretnine prema Zakonu o lokalnim
porezima. -
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