Oporezivanje stranih
iznajmljivaca nekretnina
(nerezidenata) u RH

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

U proslom broju pisali smo o oporezivanju rezidenata iznajmljivaca soba i postelja, dok se ovim ¢lankom
pojasnjavaju obveze poreza na dohodak i PDV-a za iznajmljivace nerezidente koji ugostiteljske usluge
smjestaja u okviru domacinstva, obavljaju izravno gostima ili posredstvom domace ili strane turisticke

agencije.

Osim gradana rezidenata koji na podru¢ju RH imaju prebivaliste ili
uobic¢ajeno boraviste, i gradani koji su drzavljani EU, drzava €lanica
Europskog gospodarskog prostora i Svicarske Konfederacije a nisu
rezidenti RH, mogu izravno putnicima i turistima iznajmljivati svoje
stanove, sobe i postelje i zemljiSta za kampove. Za obavljanje uslu-
ga smjestaja u vlastitoj, moraju ishoditi rieSenje nadleznog ureda
o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu. Kao
nerezidenti koji u RH nemaju prebivaliste ili uobi¢ajeno boraviste, a u
RH obavljaju djelatnost iznajmljivanja nekretnina, imaju obvezu regu-
liranja svojih prava i obveza vezanih za poreza na dohodak i PDV. Pri
tome njihov porezni poloZaj ovisi o njihovom statusu, jesu li u RH re-
gistrirani za potrebe PDV-a ili nisu, a uz ispunjenje propisanih uvjeta
mogu izabrati: ili pausalno pla¢anje poreza na dohodak ili utvrdivanje
dohotka prema poslovnim knjigama.

Jednako tako i gradani koji su drzavljani tre¢ih zemalja, iako mo-
raju za obavljanje djelatnosti smjestaja u vlastitoj nekretnini u RH
registrirati obrt ili trgovacko drustvo, mogu utvrdivati dohodak vode-
njem poslovnih knjiga ili mogu izabrati placanje pausalnog poreza na
dohodak sve dok im je vrijednost pruzenih usluga od iznajmljivanja
tijekom godine, manja od 40.000,00 eura.

Uz zadovoljenje propisanih uvjeta, ugostiteljske usluge smjesta-
ja u okviru domacinstva, mogu pruzati iznajmljivaCi. Prema ¢l. 30.
Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti (Nar. nov., br. 85/15.-126/21.),
iznajmljivacima se smatraju fizicke osobe — gradani koji su drzavljani
RH, a ulaskom RH u EU iznajmljiva¢ima se smatraju i drzavljani EU,
drzava €lanica Europskog gospodarskog prostora (Norveska, Island
i Lihtenstajn) i Svicarske konfederacie.

Stoga se nerezidenti—fizicke osobe iz EU, EU gospodarskog prosto-
ra i Svicarske konfederacije smatraju iznajmljivacima, ako su u RH
vlasnici apartmana i kuéa za odmor, i ishodili su rjeSenje nadleznog

ureda o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga gradana u do-
macinstvu.

Medutim, gradanima koji su drzavljani tre¢ih zemalja, ne izdaje
se odobrenje za pruZanje ugostiteljskih usluga gradana u domacin-
stvu. Drzavljani trec¢ih zemalja obvezni su za obavljanje djelatnosti
smjestaja u vlastitoj nekretnini u RH, registrirati obrt u nadleznom
Uredu za gospodarstvo ili trgovacko drustvo upisom na Trgovac-
kom sudu.

Prema tome, osim iznajmljivaca koji su drzavljani RH, nekretnine
mogu iznajmljivati i iznajmljivaci nerezidenti — osobe koje u RH ne-
maju prebivaliSte ni uobi¢ajeno boraviste, pri ¢emu je pojam pre-
bivali$ta i uobitajenog boravita, posebno ureden ¢l. 37. Opceg
poreznog zakona (Nar. nov., br. 115/16.- 114/22., dalje: OPZ), dok
se za pojam rezidentnosti koristi ¢l. 4. Modela ugovora o izbjegava-
nju dvostrukog oporezivanja Organizacije za ekonomsku suradnju i
razvoj (OECD). U svrhu dokazivanja da se smatraju nerezidentima u
RH, iznajmljivaci mogu priloZiti ovjerenu potvrdu o rezidentnosti koju
im je izdalo njihovo nadlezno porezno tijelo.

2. Sto obuhvaéa djelatnost

ugostiteljskih usluga
gradana u domacdinstvu

Za pruzanje ugostiteljskih usluga smjestaja u okviru svog doma-
¢instva, gradani iznajmljivaci moraju biti vlasnici smjestajnih obje-
kata (apartmana, ku¢a za odmor, kampa i dr.) u kojima se obavlja
djelatnost.

Prema ¢l. 30. st. 2. Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti, propisano
je da se ugostiteljskim uslugama u domaginstvu smatraju:

= usluge smjestaja u sobi, apartmanu i kuéi za odmor, kojih je

iznajmljivac vlasnik, do najvi$e 10 soba odnosno 20 kreveta, u
koji broj se ne ubrajaju pomocni kreveti,
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m usluge smjeStaja u kampu i/ili kamp odmaralistu, organizira-
nom na zemljiStu kojeg je iznajmljivac vlasnik, s ukupno najvi-
Se 10 smijeStajnih jedinica, odnosno za 30 gostiju istodobno, u
koje se ne ubrajaju djeca u dobi do 12 godina,

= smjeStaj u objektu za robinzonski smjestaj u kojem se uslu-
ge pruZaju u prostorijama ili na prostorima, kapacitet kojih
se odreduje prema broju gostiju koji mogu sigurno u njemu
boraviti, ali do najviSe deset smjestajnih jedinica odnosno 30
gostiju istodobno, u koje se ne ubrajaju djeca u dobi do 12
godina starosti, te

m usluge pruzanja dorucka gostima kojima iznajmljiva¢ pruza
usluge smjestaja u sobi, apartmanu i kuci za odmor.

B 1

Svi nerezidenti koji u RH nemaju prebivaliste ili uobi¢ajeno
boraviSte, a u RH obavljaju djelatnost iznajmljivanja ne-
kretnina, imaju obvezu reguliranja prava i obveza vezanih
za poreza na dohodak i PDV. Njihov porezni poloZaj ovisi 0
njihovom statusu, jesu li u RH registrirani za potrebe PDV-a
ili nisu, a uz ispunjenje propisanih uvjeta mogu izabrati: ili
pausalno placanje poreza na dohodak ili utvrdivanje dohot-
ka prema podacima iz poslovnih knjiga.

isticemo...

Navedeno je propisano odredbama Zakona o porezu na dohodak
(Nar. nov., br. 115/16. — 114/23., dalje Zakon) te novim Pravilnikom
o pausalnom oporezivanju djelatnosti iznajmljivanja i organi-
ziranja smjeStaja u turizmu (Nar. nov., br. 1/19. — 1/24., dalje
Pravilnik).

Naime, od po¢etka 2024. godine primjenjuju se izmijenjene odred-
be Zakona, prema kojima se odredbama izmedu ostalog, ukinuo pri-
rez porezu na dohodak, te povecale stope poreza na dohodak s 10%
na 12% koje se odnose na konacne dohotke.’

Stoga uz zadovoljenje propisanih uvjeta, nerezidenti mogu placati
pausalni porez na dohodak po osnovi iznajmljivanja stanova, soba i
postelja putnicima i turistima i organiziranja kampova u 2024. godi-
ni, na nacin da se godiSnja porezna osnovica pomnoZi stopom pore-
za na dohodak od 12%, a prema novom €l. 9. Pravilnika, koji je stupio
na snagu i primjenjuje se od 3. sije¢nja 2024. godine.

3. Odobrenje iznajmljivaca

nerezidenata za pruzanje
ugostiteljskih usluga u domacdinstvu

Za pruzanje ugostiteljskih usluga u domadinstvu iznajmljivanjem
soba, apartmana ili kuéa za odmor, iznajmljivati nerezidenti koji
nemaju prebivaliSte na podrucju RH, obvezni su ishoditi rjeSenje
nadleznog upravnog tijela o pruzanju ugostiteljskih usluga gradana u
domadinstvu, prema mjestu sjediSta objekta odnosno prema mjestu
gdje se pruzaju usluge.

Iznajmljivaci kojima je nadlezno upravno tijelo izdao odobrenje za
pruzanije ugostiteljskih usluga gradana u domacinstvu, duzni je ozna-
ku vrste i kategorije smjeStajnog objekta kojeg iznajmljuju gostima,
na odgovarajuci nacin vidno istaknuti na ulazu u objekt ili u njegovoj
neposrednoj blizini, utvrditi normative o utro$ku namirnica, pi¢a i na-
pitaka za pojedino jelo, pice i napitak, ako pruZaju takve usluge, te

1 Prema Zakonu o porezu na dohodak, konacnim se dohotkom smatra dohodak
koje je ostvarila fizicka osoba od imovine i imovinskih prava, dohodak od ka-
pitala i drugog dohotka koji se smatra konacnim, te dohodak od samostalne
djelatnosti koji se oporezuje pausalno.
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izdati gostu racun s naznacenom vrstom, kolicinom i cijenom, odno-
sno odobrenim popustom za svaku pruzenu ugostiteljsku uslugu, te
voditi popis gostiju na propisani nacin.

Zakonom o ugostiteljskoj djelatnosti propisana je obveza nadlez-
nog upravnog tijela da primjerak izdanog rjeSenja o odobrenju za
pruZanje usluga iznajmljivanja stanova, soba i postelja, dostave nad-
leznoj ispostavi PU.

Prema ¢l. 15. st.2. Pravilnika, izdano rjeSenje o odobrenju uprav-
nog tijela osobito sadrZi slijedece podatke: ime i prezime poreznog
obveznika, OIB, adresu prebivalista ili uobiCajenog boraviste, adresu
objekta odnosno lokaciju kampa ili robinzonskog smjestaja gdje se
pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu s tonim nazivom nase-
lja, broja kreveta, odnosno broja smjestajnih jedinica u kapu ili kamp
odmoristu odnosno broj smjestajnih jedinica u objektu za robinzon-
sku smjestaj za koje je poreznom obvezniku odobreno pruzanje ugo-
stiteljskih usluga u domacinstvu.

Po dobivenom odobrenja za rad, nerezidenti se u porezno smislu
smatraju iznajmljivacima koji pruzaju uslugu smjestaja kao i fizicke
osobe koje su rezidenti RH, i duzni su Poreznoj upravi (dalje: PU) pri-
javiti pocetak iznajmljivanja i ostvarivanja dohotka u roku od osam
dana od kada je nadlezni ured izdao rjesenje o odobrenu, kada se
upisuju u registar poreznih obveznika na propisanom Obrascu RPO
— Prijavi radi upisa u registar poreznih obveznika. U Obrascu RPO je
potrebno uz osnovne podatke oznaciti oznakom X, na€in utvrdivanja
i plaéanja poreza na dohodak od iznajmljivanija, a to moZze biti pausal-
no oporezivanie il oporezivanje prema podacima iz poslovnih knjiga.

IMOVINA
IZNAJMLJIVANJE SOBA, POSTELJA | APARTMANA
Podetak | 1532024, | Prestanak | Pausal | D2 Ne I

Adresa objekta za iznajmljivanje
(drzava, naselje, ulica i kucni broj)

RH, Ravna ulica 5, Trogir

Osim prijave pocetka obavljanja ugostiteljskih usluga u domacin-
stvu, na Obrascu RPO, nerezident dostavlja i slijedece druge podat-
ke:

m 0 prestanku vaZenja odobrenja nadleznog ureda u kojem slu-

¢aju dolazi do brisanja iz registra poreznih obveznika,

= 0 promjeni broja kreveta po odobrenju nadleznog ureda u ko-

jima porezni obveznik pruza ugostiteljske usluge u domacin-
stvu,
= 0 promjeni nacina oporezivanja kada se Zeli prijeéi s pausal-
nog utvrdivanja godiSnjeg poreza na dohodak na utvrdivanje
godisnjeg poreza na dohodak na temelju poslovnih knjiga, te

= 0 promjeni nacina oporezivanja kada se Zeli prijeci s utvrdiva-
nje godiSnjeg poreza na dohodak na temelju poslovnih knjiga
na pausalno utvrdivanje poreza na dohodak.

4, Izjava o statusu iznajmljivaca

nerezidenta

U postupku utvrdivanja Cinjenica bitnih za oporezivanje temeljem
¢l. 67. do 69. OPZ-a, nerezidenti kojima je u RH izdano rjeSenje o
odobrenju za obavljanje djelatnosti iznajmljivanja vlastitih nekretnina
(apartmana i sl), obvezni su u roku od esam dana od dana kada je
nadlezan ured izdao rjeSenje o odobrenju, popuniti i Izjavu o statusu
iznajmljivaca — nerezidenta. Navedenu izjavu potrebno je dosta-
viti zajedno s trazenom dokumentacijom (potvrdom o rezidentnosti
izdanu od tijela drzave u kojoj ima sjediSte odnosno prebivaliste, ko-
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pijom rjeSenja o kategorizaciji, i dr.) na nadleznu ispostavu PU prema
mjestu gdje se nekretnina nalazi ili na adresu: Porezna uprava, Po-
drucni ured Zagreb, Ispostava za nerezidente, Avenija Dubrovnik 32,
10 020 Zagreb. Temeljem €l. 6. st. 5. OPZ-a, trazenu dokumentaciju
potrebno je dostaviti nadleznoj ispostavi na hrvatskom jeziku.

Ostala dokumentacija koju trebaju dostaviti nerezidenti ovisi o
tome kome ¢e pruzati uslugu smjeStaja, a to moZe biti izravno gosti-
ma ili posredstvom domace ili strane turisticke agencije.

Ako nerezidenti uslugu smjeStaja pruzaju izravno fizickim osoba-
ma u RH, tada se trebaju registrirati za potrebe PDV-a, i to 15 dana
prije pocetka obavljanja djelatnosti, te dobiti hrvatski PDV ID, za $to
trebaju podnijeti Obrazac P-PDV. Medutim, ako nerezidenti iz EU
pruzaju uslugu smjeStaja hrvatskom poreznom obvezniku primjerice
turistickoj agenciji ili posredniku sa sjediStem u RH, tada se ne tre-
baju registrirati za potrebe PDV-a jer obvezu obratuna PDV-a prema
¢l. 75. st. 2. Zakona o PDV-u preuzima hrvatski porezni obveznik —
turisticka agencija odnosno posrednik kao primatelj usluge.

U nastavku se prikazuje popunjena lzjava poreznog obveznika ne-
rezidenta iz Austrije, koji je ishodio odobrenje za obavljanje djelat-
nost iznajmljivanja vlastite nekretnine na podrucju RH. Buduci ¢e
nerezident uslugu smjestaja pruzati izravno fizickim osobama ali i
putem ovlaStene turistitke agencije ili posrednika sa sjediStem u
RH, treba se odmah na pocetku obavljanja usluga, registrirati za
potrebe PDV-a te podnijeti Obrazac P-PDV. Na taj nacin nerezidenti
postaju obveznici PDV-a od poCetka obavljanja djelatnosti i na njih
se ne primjenjuje propisani prag od 40.000,00 € za obvezan ulazak u
registar obveznika PDV-a.

IZJAVA
0 STATUSU IZNAJMLJIVACA - NEREZIDENATA

Naziv (naziv /ime i prezime, OIB): Johan Hans,
0IB: 11111111112
Adresa: SCHNIRCHGASSE 17. Wien

Porezni broj u zemlji rezidentnosti: ATU 43143222

(potvrda o rezidentnosti poreznog tijela drzave u kojoj ima sjediste odnosno
prebivaliste)

Djelatnost u zemliji rezidentnosti: zaposlenik

(dokaz o registriranoj djelatnosti, potvrda inozemnog poreznog tijela o obavlja-
nju djelatnosti)

Nacin obavljanja djelatnosti iznajmljivanja u Republici Hrvatskoj
(zaokruZiti jedan ili viSe odgovora):
Izravno,
b) Putem ovlastene agencije ili posrednika sa sjediStem:
u Republici Hrvatskoj,
a2) u drzavi €lanici Europske unije, koja nije Republika
Hrvatska,
b) izvan Europske unije
Obveznik poreza na dobit u zemlji rezidentnosti:
DA (zaokruiti)
Obveznik poreza na dohodak u zemlji rezidentnosti:
DA (zaokruiti)
Obveznik poreza na dodanu vrijednost u zemlji rezidentnosti:
DA (zaokruiti)
Porezni status vrijedi od: 5.3.2024.
(upisati datum registracije)
Kontakt podaci: johan088@icloud.com
(obavezno upisati i e-mail adresu)

Porezni zastupnik ili opunomocenik u Republici Hrvatskoj: NE
(0IB, naziv, adresa, sjediste, dokumentacija o imenovanju poreznog zastupnika

ili opunomocenika) /

5. Porezne obveze gradana iz
EU-a za pruzene ugostiteljske

usluge u okviru iznajmljivanja
vlastitih nekretnina

Nerezidenti koji u RH nemaju prebivaliste ili uobi¢ajeno boraviste,
a u RH obavljaju djelatnost iznajmljivanja vlastitih nekretnina, imaju
obvezu reguliranja svojih prava i obveza vezanih za poreza na doho-
dak i PDV.

S motriSta PDV-a: njihov porezni polozaj ovisi 0 tome, jesu li se u
RH registrirani za potrebe PDV-a ili nisu te je li djelatnost iznajmljiva-
nja obavljaju izravno gostima ili putem domace ili strane turisticke
agencije.

S motrista dohotka: iznajmljivaCi nerezidenti mogu izabrati pau-
Salno placanje poreza, sve dok im vrijednost isporuke nije ve¢a od
40.000,00 eura, mogu i voditi poslovne knjige i evidencije propisane
za samostalnu djelatnost prema ¢l. 30.-35. Zakona, kada su obvezni
podnijeti godiSnju poreznu prijavu na Obrascu DOH. Jednako tako,
iznajmljivaci nerezidenti mogu podnijeti izjavu o placanju poreza na
dobit umjesto poreza na dohodak, prema ¢l. 36. Zakona, kada su
duzni voditi poslovne knjige na nacin propisan Zakonom o racuno-
vodstvu (Nar. nov., br. 78/15. — 82/23.).

5.1. Obveze iznajmljivaca iz
EU-a s motrista PDV-a

Ako uslugu smjestaja pruzaju izravno fizickim osobama u RH, na
iznajmljivace nerezidente iz drzava ¢lanica EU-a, ne mogu se primi-
jeniti odredbe o posebnom postupku oporezivanja za male porezne
obveznike, koje su propisane odredbama ¢l. 90. st.1. Zakona o PDV-
u (Nar. nov., br.73/13. — 114/23.), a neovisno o vrijednosti isporuka
koje u RH obavljaju. Stoga su iznajmljivaci nerezidenti odmah od
pocetka obavljanja djelatnosti, obveznici PDV-a buduci se na njih ne
odnosi prag od 40.000,00 eura koji je propisan za obvezan upis u
registar obveznika PDV-a. Navedena odredba proizlazi i iz presude
Europskog suda pravde pod brojem C-97/09 u slu€aju Schmelz, koju
je RH duzna uvazavati.

5.2. Obveza registriranja za potrebe
PDV-a i dodjela PDV ID broja

Iznajmljivaci koji su drzavljani drzava ¢lanica EU, u slu¢aju kada
pruzaju uslugu smjestaja izravno gostima na nekretnini koja se nalazi
u RH, moraju se najkasnije 15 dana prije pocetka obavljanja isporu-
ka u RH prijaviti u PU, Podruéni ured Zagreb, Ispostavi za nereziden-
te, radi registriranja za potrebe PDV-a u RH i dodjele PDV ID broja te
upisa u registar obveznika PDV-a.

B .

Naime, ako strani porezni obveznik ne moZe prenijeti po-
reznu obvezu temeljem ¢l. 75. st. 2. Zakona o PDV-u na
primatelja u tuzemstvu, tada je obvezan registrirati se za
potrebe PDV-a u tuzemstvu i na obavljene oporezive ispo-
ruke obracunati i platiti hrvatski PDV.

istiécemo...

Zahtjev za registriranje za potrebe PDV-a dostavlja se na Obrascu
P-PDV, nakon ¢ega Ispostava za nerezidente donosi rjeSenje o do-
djeli PDV ID broja odmah, a najkasnije 8 dana od dana podnoSenja
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zahtjeva i ujedno nerezidenta iznajmljivaca upisuje u registar obve-
znika PDV-a.

Nakon $to su upisani u registar obveznika PDV-a, nerezidenti su
za obavljene usluge smjestaja duzni izdavati raCune i obracunati hr-
vatski PDV po stopi od 13%, voditi propisane evidencije za obracun
i pla¢anje PDV-a (knjige U-RA i knjige I-RA), imaju pravo na prizna-
vanje pretporeza uz zadovoljenje propisanih uvjeta (reZijski troSko-
vi, sredstva za CiSéenje i dr.), te postaju obveznici podnosenja PDV
prijava u RH. Prijava PDV-a podnosi se mjese¢no na Obrascu PDV
koji se predaje elektronickim putem do 20-og dana u mjesecu po
zavrSetku mjesecnog razdoblja oporezivanja.

5.3. Prijenos porezne obveze kada
ne postoji obveza registriranje
za potrebe PDV-a

Iznimno, iznajmljivaci nerezidenti koji nemaju prebivaliste ili uobi-
Cajeno boraviSte u RH, nisu se obvezni registrirati za potrebe PDV-
a, ako mogu prenijeti poreznu obvezu na poreznog obveznika u RH
kojemu obavljaju isporuku. Navedeno proizlazi iz odredbe ¢l. 75. st.
2. Zakona o PDV-u, kojim je propisano da ako oporezive isporuke
dobara ili usluga obavlja porezni obveznik koji nema sjediste, prebi-
valiste ili uobi¢ajeno boraviste i nije registriran za potrebe PDV-a u
tuzemstvu, PDV plac¢a porezni obveznik, odnosno pravna osoba koja
nije porezni obveznik, ali je registrirana za potrebe PDV-a kojemu je
obavljena isporuka dobara ili usluga.

Navedeno je potvrdeno u misljenju MF, KLASA:410-19/19-02/7;
URBRQJ:513-07-21-01/19-1 od 11. sijecnja 2019. koje se moze pro-
naci na mreznim stranicama PU.

B m

Prema tome, ako nerezident iz EU-a prodaje usluge smje-
Staja hrvatskom poreznom obvezniku, primjerice izravno
turisti¢koj agenciji sa sjediStem u RH, ne mora se registri-
rati za potrebe PDV-a jer se prema Cl. 75. st. 2. Zakona o
PDV-u, porezna obveza prenosi na turisticku agenciju kao
primatelja usluge. Prijenos porezne obveze obavlja se ne-
ovisno od toga je li turistitka agencija u sustavu PDV-a ili
nije.

istiécemo...

Domaca turisticka agencija koja preuzima obvezu obracuna PDV-
a, na primljenu uslugu smjestaja od strane iznajmljivata nereziden-
ta, treba obracunati PDV po stopi od 13%. No, kako je turistitka
agencija obvezna primjenjivati poseban postupak oporezivanja mar-
Ze, nema pravo na odbitak pretporeza.

Medutim, u slucaju kada nerezident iz EU-a prodaje uslugu smje-
Staja stranim turistickim agencijama, obvezan je registrirati se za
potrebe PDV-a u RH kao i u slucaju kada usluge smjeStaja prodaje
izravno gostima, buduci se u tom slucaju ne moZe primijeniti prijenos
porezne obveze prema ¢l. 75. st. 2. Zakona o PDV-u. Kao obveznik
PDV-a koji ima hrvatski PDV ID broj, nerezident je duzan izdati racun
prema odredbama Zakona o PDV-u, te obracunati PDV po stopi od
13%, ali uz propisane uvjete ostvaruje i pravo na odbitak pretporeza.

6. Obveze iznajmljivacaizEU-as

motrista poreza na dohodak

Ve¢ je naglaSeno da iznajmljivaCi nerezidenti trebaju PU prijaviti
pocetak obavljanja iznajmljivanja u RH na Obrascu RPO radi upisa

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

Oporezivanje stranih iznajmljivaca nekretnina (nerezidenata) u RH

u registar poreznih obveznika, kada i odluéuju o na€inu obracuna i
pla¢anja poreza na dohodak od imovine.

Naime, obavljene usluge iznajmljivanja soba i postelja putnicima

i turistima te organiziranjem kampova, podlijezu pla¢anju poreza na
dohodak od imovine, koji se moze oporezivati:

a) u pauSalnom iznosu ako nisu po toj osnovi ostvareni primici
veci od 40.000,00 eura (Cl. 57.st.2. Zakona),

b) kao dohodak od samostalne djelatnosti koji se utvrduje kao
razlika izmedu primitka i izdataka na osnovi podataka iz po-
slovnih knjiga i evidencija (Cl. 34. st. 1. i 2. Zakona),

c¢) porezom na dobit prema vlastitom zahtjevu (l. 36. Zakona).

6.1. Godisnje pausalno
oporezivanje dohotka

Pausalno oporezivanje dohotka od iznajmljivanja stanova, soba i
postelja putnicima i turistima te organiziranja kampova uredeno je
odredbama: €l. 82. st. 3. Zakona te €l. 7. Pravilnika.

Prema ¢l. 82. st. 3. Zakona, propisano je da nerezidenti iznajm-
njivaci koji su upisani u registar obveznika PDV-a, Cija vrijednost
isporuka u prethodnoj kalendarskoj godini nije bila veé¢a od iznosa
propisanog za obvezni ulazak u sustav PDV-a, a ispunjava uvjete iz
¢l. 82. st. 2. Zakona, te uvjete propisane posebnim propisima, mogu
utvrdivati i placati porez na dohodak u pauSalnom iznosu.

Nadalje, odredbama €l. 7. Pravilnika, propisano je da obveznik
placanja godi$njeg pauSalnog poreza na dohodak od iznajmljivanja
stanova, soba i postelja putnicima i turistima i od organiziranja kam-
pova, moZe biti fizicka osoba—gradanin, ako kumulativno ispunjava
slijedece uvjete:

m posjeduje rieSenje o odobrenju nadleznog ureda za pruzanje
ugostiteljskih usluga u domacinstvu u skladu s odredbama
zakona kojima se ureduje ugostiteljska djelatnost,

= po toj djelatnosti nije obveznik PDV-a prema Zakonu o PDV-u
(Sto se iznimno ne odnosi na nerezidente koji mogu placati
porez na dohodak u pauSalnom iznosu iako su registrirani
kao obveznici PDV-a buduéi se na njih ne primjenjuje pro-
pisani prag za ulazak u sustav PDV-a),

m dohodak ne utvrduje prema €l. 30. — 35. Zakona, odnosno na
temelju poslovnih knjiga propisanih za samostalnu djelatnost,
pod uvjetom:

m da organizira smjestaj u sobi, apartmanu i ku¢i za odmor,
do najvise 10 soba, odnosno 20 kreveta, i/ili

m da organizira smjeStaj u kampu i/ili kamp-odmoristu, or-
ganiziranim na zemlji$tu, s ukupno najviSe 10 smjeStajnih
jedinica, odnosno za 30 gostiju istodobno, i/ili

= da organizira smjeStaj u objektu za robinzonski smjestaj u
kojemu se usluge pruZaju u prostorijama il na prostorima,
kapacitet kojeg se odreduje prema broju gostiju koji mogu
sigurno u njemu boraviti, ali do najviSe 10 smjeStajnih je-
dinica odnosno 30 gostiju istodobno.

Porezna uprava je za pausalno oporezivanje dohotka od iznaj-
mljivanja nerezidenata iz drzava ¢lanica EU i iz tre¢ih drzava, izdala
mislienje, Broj Klase:410-01/17-01/1713; Urudzbeni broj:513-07-
21-01/18-2, od 07. svibnja 2018. koje se moZe pronaci na njenim
mreznim stranicama.



7.Donosenje odluke jedinica lokalne

samouprave o visini pausalnog
poreza za djelatnost iznajmljivanja

Prema ¢l. 2. i 3. Pravilnika, propisano je da Odluku o visini pausal-
nog poreza za djelatnosti iznajmljivanja i smjestaja u turizmu, donosi
predstavnicko tijelo jedinica lokalne samouprave (dalje:JLS), te se
ista primjenjuje na porezne obveznike koji djelatnosti iznajmljivanja
i smjeStaja u turizmu obavljaju na podrucju te JLS. To znaci da se
Odluka o visini pausalnog poreza primjenjuje za djelatnosti iznajmlji-
vanja i smjeStaja u turizmu na podrucju te JLS, a neovisno o prebi-
valistu ili uobicajenom boravistu poreznog obveznika.

Odlukom predstavnickog tijela JLS, utvrduje se visina pausalnog
poreza:

= po krevetu,

= po smjestajnoj jedinici u kampu i/ili kamp-odmoristu i

= po smjestajnoj jedinici u objektu za robinzonski smjesta;.

Visina pausalnog poreza propisuije se u iznosu koji ne moze iznositi
manje od 19,91 eura, a niti viSe od 199,08 eura.

Visinu pausalnog poreza predstavnicko tijelo JLS donosi za pod-
rucje naselja u kojem se djelatnosti iznajmljivanja i smjestaja u tu-
rizmu pruZaju, a iznimno odluka se moZe donijeti o visini pausalnog
poreza i prema ulicama u naselju.

Prema ¢l. 57. st. 4.15. Zakona propisano je da se Odluka predstav-
nickog tijela JLS moze mijenjati najkasnije do 15. prosinca tekuce
godine, a primjenjuje se od 1. sije¢nja sljedece godine do donoSenja
nove odluke kojom ¢e se propisati visina pausalnog poreza po kre-
vetu odnosno po smjestajnoj jedinici u kampu.

Odluku svog predstavnickog tijela, JLS su duzne dostaviti Mini-
starstvu financija, Poreznoj upravi u roku od osam dana od dana
njezina dono8enja radi objave na mreznim stranicama PU. Odluka
se dostavlja PU iskljuivo na adresu elektronike poste: lokalni.
porezi@porezna-uprava.hr, u .pdf formatu ili word formatu s brojem
i datumom sluzbenog glasila u kojem je objavljena.

Medutim, ako predstavnicko tijelo JLS ne donese odluku u propi-
sanom roku, visina pausalnog poreza po krevetu odnosno po smije-
Stajnoj jedinici u kampu, odnosno po smjestanoj jedinici u objektu za
robinzonski smjestaj, odreduje se u iznosu od 99,54 eura, a prema
¢l. 30. st. 2. Zakona te €l. 5. Pravilnika.

Prema navedenom proizlazi da su donesene Odluke predstavnic-
kog tijela JLS o visini pauSalnog poreza za djelatnost iznajmljivanja
i smjestaja u turizmu, koja se primjenjuje na porezne obveznike koji
obavljaju djelatnost smjestaja u turizmu na podrucju te JLS, a objav-
liene su u Narodnim novinama najkasnije do 31. prosinca 2023.,
stupile na snagu 1. sijeCnja 2024. godine i primjenjuje se sve do
donosenja nove Odluke.

Medutim, ako predstavnicko tijelo JLS, donese novu Odluku o visi-
ni pausalnog poreza za djelatnost iznajmljivanja i smjestaja u turizmu
tijekom 2024. godine, navedena ¢e Odluka stupiti na snagu tek 1.
sijeCnja 2025. godine.

7.1. Utvrdivanje godisnjeg
pausalnog dohotka

Iznajmljivacu koji nema prebivaliste ili uobi¢ajeno boraviste na
podrucju RH a kojem je nadlezan ured izdao rjeSenje o odobrenju za
pruZanje usluga smjeStaja u domacinstvu prema odredbama Zakona
0 ugostiteljskoj djelatnosti, godisnji pausalni porez na dohodak utvr-
duje se poreznim rjeSenjem koje donosi Ispostava za nerezidente.

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

Oporezivanje stranih iznajmljivaca nekretnina (nerezidenata) u RH

Doneseno porezno riesenje vrijedi i za slijedeée godine, sve do izmje-
ne odnosno donoSenja novog riesenja.

Osim iznosa godi$njeg pausalnog poreza na dohodak, poreznim
rieSenjem utvrduje se i iznos tromjese€nog poreza na dohodak te
rokovi njegova placanja, visina pauSalnog poreza po krevetu odno-
sno smjeStajnoj jedinici u kampu, broj kreveta ili smjeStajnih jedinica
u kampu ili kamp odmoristu, odnosno broj smjestajnih jedinica u
objektu za robinzonski smjestaj.

6.2. Nacin utvrdivanja godiSnjeg
pausalnog poreza na dohodak

Godisniji pausalni porez na dohodak, a prema €l. 8. st. 1. Pravilnika,
utvrduje se kao umnoZzak:

= broja kreveta odnosno broja smjestajnih jedinica u kampu i/ili
kamp-odmoris$tu odnosno broja smjestajnih jedinica u objektu
za robinzonski smjeStaj. Broja kreveta odnosno broj smjestaj-
nih jedinica u kampu ili kamp odmoristu ili u objektu za robin-
zonski smjestaj, utvrduje se na temelju odobrenja nadleznog
ureda, pri éemu se kao broj kreveta uzima samo broj stalnih
kreveta a ne i pomoénih kreveta koji mogu biti navedeni u
rieSenju kojim se gradaninu odobrava pruzanje ugostiteljskih
usluga u domacinstvu,

m visine pausalnog poreza po krevetu odnosno po smjestajnoj
jedinici u kampu i/ili kamp-odmoriStu odnosno po smjeStajnoj
jedinici u objektu za robinzonski smjesta;.

Broj kreveta ili

jedinca u objektu
za robinzonski

Visina pausalnog

broj smjestajnih
jedinca u objektu

. O rend oreza po
bro! sr.n]_e Stajnih kre\?etu odEosno
kar!r?dilnillti:i:m smiestainoj GODISNJI
: dmgriétu brtf. jedinici u kampu il PAUSALNI
IS, broj kamp odmoristu, POREZ NA
smijestajnih

DOHODAK

za robinzonski

St smjestaj

Vec je naglaSeno da prema ¢l. 82. st.3. Zakona, iznajmljivaci ne-
rezidenti mogu placati pausalni porez na dohodak, iako su obveznici
PDV-a, jer se na njih ne odnosi prag za obvezni ulazak u sustav PDV-a
od 40.000,00 €.

Medutim, ako PU na temelju raspolozivih podataka, utvrdi da pore-
zni obveznik prekoraCuje odobreni broj kreveta, odnosno broj smje-
Stajnih jedinica u kampu i/ili kamp-odmori§tu odnosno broj smjestaj-
nih jedinica u objektu za robinzonski smjestaj u kojima pruza usluge
smjeStaja na temelju rjeSenja o odobrenju, izvijestit ¢e poreznog
obveznika o obvezi utvrdivanja dohotka prema ¢l. 30. — 35. Zakona,
odnosno na temelju poslovnih knjiga.

6.3. Iznosi godisnjeg pausalnog poreza
na dohodak po broju kreveta ili
broju smjestajnih jedinica u kampu

Nastavno se daje tabelarni prikaz iznosa godiSnjeg pausalnog
poreza na dohodak po broju kreveta ili broju smjestajnih jedinica u
kampu ili kamp odmoristu, broju smjestajnih jedinca u objektu za
robinzonski smjestaj, na temelju najnizeg i najviSeg iznosa pausal-
nog poreza te iznosa poreza ako JLS nije donijela odluku o visini
pausalnog poreza.
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Tablica 1: GodiSnji pausalni porez na dohodak po broju kreveta
ili broju smjestajnih jedinica

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

Oporezivanje stranih iznajmljivaca nekretnina (nerezidenata) u RH

Elementi za donoSenje poreznog rjeSenju su:

Red. .
br Opis lznos u€
1. | lznos godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak
(4 kreveta x 33,18 € po krevetu) 132,72
2. | lznos tromjesecnog poreza na dohodak (132,72:4) 33,18
3. | Ukupan godi$nji pausalni dohodak (kolicnik pausalnog poreza na
dohodak i porezne stope od 12%; (132,72:0,12) 1.106,00

Broj kreveta ili broj Najnizi Najuisi Ako predstavnicko
smijestajnih jedinica u kampu iznos iznos tijelo jedinice lokalne
ili kamp odmoristu, broj pausalnog | pausalnog samouprave nije

smijestajnih jedinca u objektu | poreza poreza donijelo odluku
za robinzonski smjestaj 19,91 eura | 199,08 eura 99,54 eura
1 19,91 199,08 99,54
2 39,82 398,16 199,08
3 59,73 597,24 298,62
4 79,64 796,32 398,16
5 99,55 995,40 497,70
6 119,46 1.194,48 597,24
I 139,37 1.393,56 696,78
8 159,28 1.592,64 796,32
9 179,19 1.791,72 895,86
10 199,10 1.990,8 995,40
1 219,01 2.189,88 1.094,94
12 238,92 2.388,96 1.194,48
13 258,83 2.588,04 1.294,02
14 218,74 278112 1.393,56
15 298,65 2.986,20 1.493,10
16 318,56 3.185,28 1.592,64
17 338,47 3.384,36 1.692,18
18 358,38 358344 1.791,72
19 378,29 3.782,52 1.891,26
2 398,20 3.981,60 1.990,80

Iz prikazane tabele je vidljivo da ¢e se primjerice iznajmljivacu koji
iznajmljuje 5 kreveta a odlukom JLS prema mjestu gdje se nekret-
nina odnosno smjestajna jedinica nalaz, je odreden najviSi iznos
pausalnog poreza po broju kreveta od 199,08 eura, hiti poreznim
rieSenjem utvrden iznos godi$njeg pausalnog poreza na dohodak u
iznosu od 995,40 eura Iznos tromjesecnog pla¢anja poreza na doho-
dak utvrden je u iznosu od 248,85 eura (995,40 : 4)

6.4. Porezno rjesenje za nerezidenta
0 iznosu godisnjeg pausalnog
dohotka za 2024. godinu

Prema novom Pravilniku s primjenom od 3. sijecnja 2024. godine,
povecala se porezna stopa za pausalni porez na 12%. Odredbom ¢l.
9. Pravilnika, propisano je utvrdivanje godiSnjeg pausalnog dohotka,
kao koli¢nika utvrdenog pausalnog poreza na dohodak i propisane
stope godisnje pausalnog poreza.

Prema rjeSenju o pruzanju ugostiteljskih usluga gradana u doma-
¢instvu, nerezident u smjestajnoj jedinici iznajmljuje 4 kreveta u Op-
¢ini Vrsi. Prema poreznom rjesenju kojeg je za izdala Ispostava za
nerezidente, za razdoblje od 1. sijecnja 2024. godine, sve do donose-
nja novog rieSenja, utvrduje se iznos godisnjeg pausalnog poreza na
dohodak u iznosu od 132,72 €. Visina pausalnog poreza na dohodak
utvrdena je u iznosu od 33,18 €, po krevetu a prema Odluci Opcine
Vrsi.

Zbog povecanja porezne stope za pausalni porez na 12%, PU ¢e
svim nerezidentima iznajmljivacima soba i postelja, izdati nova pore-
zna rieSenja, u kojima ¢e se utvrditi novi iznos godi$njeg pausalnog
dohotka. Medutim, iznos tromjesecnog poreza na dohodak ostati ¢e
nepromijenjen ako JLS nije svojom odlukom izmijenila iznos pausal-
nog poreza po krevetu odnosno smjestajnoj jedinici u kampu.

Primjer poreznog rjesenja za nerezidenta kojeg izdaje PU:

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA

PODRUCNI URED ZAGREB

ISPOSTAVA ZA NEREZIDENTE
Johan Jaan

Frankopanska 5b

23235 VRSI

KLASA: UP/-410-2312024-22/01222

URBROJ: 513-07-01-12-2024-01

Zagreb, Avenija Dubrovnik 32, 26. ozujka 2024.

Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured ZAGREB,
Ispostava za nerezidente, u predmetu utvrdivanja godiSnjeg
pausalnog dohotka i godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak
ostvarenog od obavljanja djelatnosti iznajmljivanja i organizira-
nja smjestaja u turizmu, na temelju ¢lanka 95. stavka 1. Opéeg
poreznog zakona (Narodne novine, broj 115/16, 106/18, 121/19,
32/20, 42/20i 114/22), ¢lanka 82. stavka 2. Zakona o porezu na
dohodak (Narodne novine, broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20,
138/20, 151/221114/23) i clanka 11. tocke 3. Zakona o Poreznoj
upravi (Narodne novine, broj 115/16 i 98/19) po sluzbenoj duz-
nosti donosi

POREZNO RJESENJE

0IB: 11111111112

I. Ukida se rieSenje KLASA: UP/-410-23/2021-22/00666, UR-
BROJ: 513-07-01-12-2021-01 od 04.03.2021. godine s da-
nom 31.12.2023.

II. Poreznom obvezniku Johan Jaan iz VRSI, FRANKOPANSKA
5b koji pruza ugostiteljske usluge u domacinstvu utvrduje se
za razdoblje od 01.01.2024. godine, sve do dono$enja novog
rieSenja:

1. lznos godi$njeg pausalnog dohotka 1.106,00 EUR
2. lznos godisnjeg pauSalnog poreza na dohodak i tromje-
secnog poreza na dohodak

Iznos godisnjeg pausalnog | Iznos tromjesecnog

LR poreza na dohodak poreza na dohodak
1. VRS, Frankopanska 5b
opcina VRSI 132,72 EUR 33,18 EUR

HR4110010051762512003




ll. Porezni obveznik duzan je uplatiti utvrdeni tromjesecni iznos
poreza na dohodak do krala svakog tromjesecja.

IV. Prva tromjesecna obveza po ovom rjesenju pocinje teci s
dospije¢em za . tromjesecje 2024. godine.

V. Utvrdeni iznos pausalnog poreza na dohodak upladuje se:

u iznosu od 33,18 EUR na raun HR4110010051762512003,

uz obveznu naznaku modela ‘HR68" i poziva na broj primatelja

"1511-11111111112"

VI. Na nepravodobno uplaceni iznos poreza na dohodak obracu-
nava se i placa zatezna kamata.

VII. Zalba protiv ovog rie$enja ne odgada izvréenje rieSen;a.

OBRAZLOZENJE

Sukladno ¢lanku 82. stavku 11. Zakona o porezu na dohodak,
donesen je Pravilnik o pausalnom oporezivanju djelatnosti iznaj-
mljivanja i organiziranja smjestaja u turizmu (Narodne novine,
broj 1/19, 1/20, 1/21, 156/22 i 1/24) kojim su propisani krite-
riji kojim ¢e predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave
svojom odlukom propisati visinu pausalnog poreza na dohodak
te druge odredbe bitne za provedbu pausalnog oporezivanja.
Slijedom navedenog, potrebno je ukinuti rjeSenje KLASA: UP/-
410-23/2021-22/00660, URBROJ: 513-07-01-12-2021-01 od
04.03.2021. godine s danom 31.12.2023. te donijeti novo rje-
Senje za 2024. godinu o utvrdenom iznosu godi$njeg pausalnog
dohotka i godi$njeg pauSalnog poreza na dohodak, kao $to je
navedeno u izreci.

Godisnji pausalni dohodak utvrden je na temelju Clanka 9.
Pravilnika o pauSalnom oporezivanju djelatnosti iznajmljivanja i
organiziranja smjestaja u turizmu.

Godisniji porez na dohodak u pausalnom iznosu utvrden je na
temelju ¢lanka 82. stavaka 2. i 5. Zakona o porezu na dohodak
te ¢lanka 8. Pravilnika kao umnozak broja kreveta odnosno broja
smijestajnih jedinica u kampu i/ili kamp-odmoristu odnosno broja
smjestajnih jedinica u objektu za robinzonski smjestaj, u kojima
se temeljem rjeSenja o odobrenju nadleznog ureda pruzaju ugo-
stiteljske usluge u domacinstvu, te visine pausalnog poreza po
krevetu odnosno po smjestajnoj jedinici u kampu i/ili kamp-od-
mori§tu odnosno po smjestajnoj jedinici u objektu za robinzonski
smjesta;.

Visina pausalnog poreza na dohodak po krevetu utvrdena je u
iznosu od 33,18 EUR po krevetu na temelju ¢lanaka 2., 3. i 4. Pra-
vilnika o pausalnom oporezivanju djelatnosti iznajmljivanja i orga-
niziranja smjestaja u turizmu i Odluke o visini pausalnog poreza
po krevetu, smjestajnoj jedinici u kampu i smjeStajnoj jedinici u
objektu za robinzonski turizam Opc¢ine Vrsi donesene na sjednici
29. prosinca 2018. za objekt VRSI, Frankopanska 5B (broj kreve-
ta 4, datum dobivenog odobrenja 25.04.2017. godine).

Rok za pla¢anje tromjese¢nog iznosa poreza na dohodak je do
kraja svakog tromjesecja sukladno ¢lanku 12. Pravilnika.

U slucajevima kada zbroj utvrdenih tromjesecnih iznosa poreza
na dohodak nije jednak utvrdenom iznosu godiSnjeg pausainog
poreza na dohodak, u sluzbenim evidencijama Porezne uprave
korigirati ¢e se iznos zaduZenja Cetvrtog tromjesecja.

Na nepravodobno uplaéeni iznos poreza placa se zatezna
kamata sukladno ¢lanku 130. Opéeg poreznog zakona, Clanku
29. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine, broj 35/05,
41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22 i 155/23)
i Clanku 3. Zakona o kamatama (Narodne novine, broj 94/04 i
35/05).

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

Oporezivanje stranih iznajmljivaca nekretnina (nerezidenata) u RH

Zalba ne odgada izvrSenje ovog rjeSenja temeljem ¢lanka 186.
stavka 2 Opceg poreznog zakona.

Prema €lanku 9. stavku 2. tocki 60. Zakona o upravnim pristoj-
bama (Narodne novine, broj 115/16 i 114/22) na ovo riesSenje se
ne placa upravna pristojba.

Slijedom iznijetog rijeSeno je kao u izreci rjeSenja.

UPUTA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se podnijeti zalba u roku 30 dana
od dana primitka rieSenja. Zalba se predaje u dva primjerka ovoj
ispostavi Porezne uprave prema sjedistu ili mjestu izdavanja ne-
posredno ili putem poste preporuceno ili putem elektronickog
sustava Porezne uprave (ePorezna), odnosno moze se izjaviti i
usmeno u zapisnik, a podnosi se Ministarstvu financija, Samo-
stalnom sektoru za drugostupanijski upravni postupak.

Sukladno Napomeni u Tar. br. 3. Tarife upravnih pristojbi iz Pri-
loga |, Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, broj
156/22) upravna pristojba se ne placa pred tijelima drzavne
uprave.

Voditelj ispostave

7.5. Propisani rokovi za placanje
godisnjeg pausalnog
poreza na dohodak

GodiSnji pausalni poreza na dohodak pla¢a se tromjesecno, do
kraja svakog tromjesecja u visini 1/4 godiSnjeg pausalnog poreza
na dohodak, odnosno razmjerno broju tromjesecja za koji se obveza
utvrduje, a prema €l. 12. Pravilnika.

Za 2024. godinu rokovi pla¢anja pausalnog poreza na dohodak,
utvrdeni su sa slijede¢im datumima valute:

Tromjesecna razdoblja Dospijece obveze placanja (datum valute)
[/0d 1.do 3 mj 2024. Do 1.4.2024.2
I1/0d 4. do 6. mj 2024 Do 1.7.2024.
M1l/0d 7. do 9. mj 2024. Do 30.9.2024.
IV/0d 10. do 12. mj /2024. Do 31.12.2024.

Iznimno, a prema ¢l. 11. st. 7. Pravilnika, kada se tijekom godine
donosi rjesenje o odobrenju odnosno o prestanku odobrenja za pru-
zanje usluga smjestaja gradana u domacinstvu od strane nadleznog
ureda, godisnji pausalni porez na dohodak, utvrduje se razmjerno
broju tromjeseéja u kojem je porezni obveznik imao rieSenje o
odobrenju za pruzanje usluga gradana u domacinstvu, i to u korist
poreznog obveznika.

Primjer 1. — Godisnji pausalni porez na dohodak
ako je rjesenje o odobrenju
doneseno tijekom godine
Gradanin iz Slovenije koji nema prebivaliSte ili uobi¢ajeno boravi-
Ste u RH, vlasnik je stana u Rijeci kojeg izravno iznajmljuje gostima.
Nadlezan ured iz Rijeke donio je rjeSenje kojim se odobrava pruzanje
usluga u domacdinstvu od 12. lipnja 2024. godine, i to usluge smje-

2 Bududi zadnji dan dospije¢a za pla¢anja pausalnog poreza na dohodak za prvo
tromjesecije, dospijeva 31.3.2024. u nedjelju koja je neradni dan, to se obveza
placanja pomice na prvi slijedeci radni dan a to je 1.4.2024.
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Staja u 4 dvokrevetne sobe sa ukupno 8 kreveta, u apartmanu s tri
zvjezdice.

Odmah na poCetku obavljanja djelatnosti, gradanin iz EU dostavio
je nadleznoj Ispostavi za nerezidente u PU Zagreb:

m Obrazac RPO radi upisa u registar poreznih obveznika te prija-

ve pausalnog nacina pla¢anja poreza na dohodak,

m lIzjavu o statusu iznajmljivaca u kojoj navodi da ¢e obavljati

uslugu smjestaja izravno gostima,

m Obrazac P-PDV radi registriranja za potrebe PDV-a i dobivanja

hrvatskog PDV ID broja te upisa u registar obveznika PDV-a,
= potvrdu o rezidentnosti poreznog tijela iz Slovenije u kojoj ima
sjediste, odnosno prebivaliste.

Ispostava za nerezidente donijet ¢e porezno rjeSenje o iznosu go-
diSnjeg pausalnog poreza na dohodak, i to za trece i etvrto tromje-
secje 2024. godine.

Naime, kako je gradaninu doneseno rjeSenje o pruzanju ugosti-
teljskih usluga u domadinstvu tijekom drugog tromjesecja, to se
razmjerno broju tromjesecja u godini, prva dva tromjesecja kod utvr-
divanja pausalnog poreza na dohodak za 2024. godinu, ne uzimaju
u obzir, ve¢ prva tromjesecna obveza pocinje teci s dospije¢em za
1l tromjesecje 2024. godine, koje pocinje od 1. srpnja 2024. godine

Elementi za izraun godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak za
2024.godinu su:

= broj kreveta = §;

m iznos pausalnog poreza prema odluci Grada Rijeke = 120,00

eura po krevetu.

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

Oporezivanje stranih iznajmljivaca nekretnina (nerezidenata) u RH

R::.l' Opis lznos u €
1. | lznos godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak

(8 kreveta x 120,00 € po krevetu) 960,00

2. | lznos tromjesecnog poreza na dohodak (960,00 : 4) 240,00

3. | Ukupno obveza za 2024. - Ill i IV tromjesecje 430,00

Prema prikazanom primjeru, nerezident iz Slovenije ¢e imati ob-
vezu placanja poreza na dohodak za Il tromjesecje 2024.godine u
iznosu od 240,00 eura s datumom valute do 30.9.2024. godine, te
za IV tromjesecje 2024. godine u istom iznosu s datumom valute do
31.12.2024. godine.

Ako u 2025. godini odluka JLS za pruzanje usluge iznajmljivanja
gradana u domacinstvu ostane nepromijenjena, nece se promijeniti
ni godisnji pausalni porez, samo ¢e obveza njegovog placanja biti 4
puta godi$nje po isteku svakog tromjesecja.

7.6. Promjena broja kreveta ili
smjestajnih jedinica tijekom godine

Prema €l. 11. st. 1. Pravilnika, ako gradaninu tijekom godine nad-
leZni ured odobri promjenu broja kreveta, odnosno broja smjestajnih
jedinica u kampu i/ili kamp-odmori§tu odnosno broj smjestajnih je-
dinica u objektu za robinzonski smjeStaj, a kojima gradanin pruza
ugostiteljske usluge u domacinstvu, bez obzira radi li se o povecanju
ili smanjenju broja kreveta ili smjeStajnih jedinica), tada ¢e nadlezna
ispostava PU tek s 1. sijeénja slijedeée godine ukinuti postojece
rieSenje o godiSnjem pauSalnom porezu na dohodak, te donosi novo
rieSenje, koje ¢e biti na snazi sve dok ne dode do promjena odnosno
do donoSenja novog rjeSenja na temelju promijenjenog broja kreveta
ili smjestajnih jedinica u kampu.

Promjenu boja kreveta odnosno smijestajnih jedinica u kampu,
iznajmljiva€ nerezident je duzan prijavit Ispostavi za nerezidente na
RPO obrascu u roku od 8 dana od dana kada je nadlezni ured odo-

brio promjenu broja kreveta odnosno smjesStajnih jedinica u kampu
ili kamp odmoristu, odnosno objektu za robinzonski smjestaj.

Primjer 2. — Godisnji pausalni porez na dohodak
ako je doslo do povecanja broja
kreveta u tijeku godine

Gradanin iz Austrije koji nema prebivaliste ili uobicajeno boraviste
u RH, vlasnik je stana u Splitu kojeg iznajmljuje gostima posred-
stvom strane turisticke agencije. Od pocetka 2024.godine iznajmlju-
je 4 kreveta te je dobio od Ispostave za nerezidente rjeSenje o pau-
Salnom placanju poreza za 2024. godine, u iznosu od 796,32 eura.
(pausalni porez po krevetu 199,08 eura x 4)

Tijekom 2024. godine je nadlezan ured iz Splita izdao rjeSenje pre-
ma kojem je nerezidentu odobrio promjenu broja kreveta — poveca-
nje sa 4 na 6 kreveta.

Prema ¢l. 11. st 1. Pravilnika, neovisno o tome radi li se o pove-
¢anju ili smanjenju broja kreveta tijekom 2024. godine, Ispostava
za nerezidente Ce tek s 1. sijecnja 2025.godine ukinuti postojece
porezno rieSenje o godi$njem pausalnom porezu na dohodak u izno-
su 796,32 eura i za 2025. godinu donijeti novo rjeSenje na temelju
promijenjenog broja kreveta u iznosu od 1.194,48 eura.

Prema tome, promijenjen broj kreveta u 2024. godini utjecat ¢e
na utvrdivanje godi$njeg pausalnog poreza na dohodak tek za 2025.
godinu.

7.6. Plan dospijeca poreznih obveza

Godi$nji pausalni porez na dohodak utvrduje se poreznim rjese-
njem koje donosi nadlezna ispostava PU. Doneseno rjesenje vrijedi
i za sliedece godine sve do donoSenja novog riesenja, a u jednom
rieSenju iskazuje se ukupan godi$nji pausalni porez za sve objekte
poreznog obveznika u kojima se pruzaju usluge smjestaja.

Buduéi PU viSe ne dostavlja naloge za uplatu tromjesecnih iznosa
poreza na dohodak, uz porezno rjeSenje dostavlja se plan dospijeca
poreznih obveza s iznosom tromjesecnih obveza te podacima za
uplatu — modelom uplate, Sifrom vrste poreza te uplatnom racunu
proracuna JLS prema sjedi$tu smjestajne jedinice.

Iznajmljivaima nerezidentima, porezno rjeSenje i otplatni plan do-
stavljaju se na stranu adresu koja je u RPO registru evidentirana za
dostavu pismena.

8. Uplatni racun za plac¢anje godisnjeg

pausalnog poreza na dohodak

Prema Naputku o nacinu uplaéivanja prihoda proracuna, obveznih
doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba u 2024.
godini (Nar. nov., br. 15/24.), pausalni porez na dohodak uplacuje se
u tromjesecnom iznosu, na racun grada/opcine gdje se nekret-
nina odnosno smjestajna jedinica nalazi. Na nalozima za uplatu
upisuje se oznaka modela “68” i poziv na broj odobrenja 1511 — te
0IB obveznika.

Model uplatei | Uplatni racun grada ili opcine
Vrsta poreza brojcana oznaka | gdje se nekretnina odnosno
vrste prihoda smjestajna jedinica nalazi
Predujam poreza na dohodak Grad Split
od iznajmljivanja stanova, soba HR2710010051740912004
) T 68 1511-0IB .
i postelja putnicima i turistima Grad Rijeka
koji se utvrduje pausalno HR8310010051737312005

Na nepravodobno uplaceni iznos pausalnog poreza na dohodak,
obracunava se zatezna kamata, koja za razdoblje od 1. 1. do 30. 6.
2024. godine iznosi 7,50 % godisnije.



9. Evidentiranje primitaka u Obrascu EP

Prema ¢l. 13. st.3. Pravilnika, porezni obveznik koji pruza usluge
gradana u domacinstvu i po toj osnovi placa porez na dohodak u go-
diSnjem pausalnom iznosu, nije obvezan voditi poslovne knjige pro-
pisane ¢l. 34. Zakona (Obrazac KPI, Obrazac DI te Evidenciju o traz-
binama i obvezama), osim evidencije o prometu odnosno evidencije
0 izdanim racunima na Obrascu EP, koja je sastavni dio Pravilnika.

B i

Za pau8alno oporezivanje vodi se samo jedna knjiga —
evidencija o prometu koja se vodi kronolo$ki prema nad-
nevku izdanih rafuna, a u koju se na kraju radnog dana
a najkasnije prije pocetka sliede¢eg radnog dana, upisuju
svi izdani racuni bez obzira na to jesu li naplaceni ili ne.
Obrazac EP vodi se posebno za svaku kalendarsku godinu.

isticemo...

U vezi evidentiranja primitaka iznajmljivaca u Obrascu EP u slu-
Caju iznajmljivanja apartmana preko stranih agencija, PU je 7. ve-
liace 2024. godine izdala mislienje KLASA:410-19/23-02/99; UR-
BR0OJ:513-07-21-01-24-4, koje se moZe pronaci na njenim mreznim
stranicama, iz kojeg se izdvaja dio:

... Slijiedom navedenog, bilo da iznajmijivac posluje s agenci-
jom na nacin da agencija posluje u njegovo ime ili u svoje ime,
racun koji izdaje iznajmljivac bilo gostu bilo agenciji (zavi-
sno o ugovorenom odnosu) u punom se iznosu evidentira
u Obrascu EP Razlika u evidentiranju sastoji se u tome $to je
u slucaju kada agencija radi u ime iznajmljivaca, u racunu koji
izdaje iznajmljivac ili agencija (zavisno o ugovorenom odnosu)
sadrZana agencijska provizija. S druge strane, u slucaju kada
agencija radi u svoje ime, racun koji iznajmijivac izdaje agenciji
nema sadrZanu agencijsku proviziju (buduci da je sklopljen takav
ugovor o poslovanju, te proviziju agencija dodaje kada izdaje ra-
¢un gostu) te se u tom slucaju, a bududi da se niti ne iskazuje na
racunu koji iznajmljivac izdaje agencifi, agencijska provizija ne

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢
Oporezivanje stranih iznajmljivaca nekretnina (nerezidenata) u RH

evidentira u primitke u Obrascu EP

Evidencija o prometu zakljuCuje se svake godine a iznajmljivaci-
ma evidentirani promet temeljem izdanih ratuna sluzi za utvrdivanje
osnovice za placanje Clanarine turistickim zajednicama. Jednako
tako, ako primici od primljenih naknada za iznajmljivanje prekora-
Ce granicni iznos od 40.000,00 eura, PU ¢e sa 1. danom mjeseca
koji slijedi iza mjeseca u kojem su prestali uvjeti za utvrdivanje pau-
Salnog dohotka, ukinuti rjeSenje o godiSnjem pausalnom porezu na
dohodak te donijeti rjeSenje o placanju predujma poreza na dohodak
prema €l. 37. st. 1. Zakona. U tom slucaju iznajmljiva je obvezan
prijec¢i na utvrdivanje dohotka prema poslovnim knjigama sukladno
¢l. 30.-35. Zakona.

9.1. Obveza izdavanja racuna

Porezni obveznik koji pruza ugostiteljske usluge u domacinstvu
te po toj osnovi pla¢a porez na dohodak u godiSnjem pausalnom
iznosu, obvezan je izdati ratun za svaku obavljenu uslugu. Racun
se ispostavlja u najmanje dva primjerka od kojih se jedan urucuje
korisniku usluge, a drugi zadrzava izdavatelj kao ispravu za knjizenje
ostvarenog prometa u Obrascu EP. Sukladno ¢l. 13. st. 2. Pravilnika,
raun obvezno mora sadrzavati podatke o izdavatelju (ime i prezi-
me, adresa prebivaliSta/boravista), nadnevak izdavanja rauna, broj

ratuna, ime i prezime/naziv osobe kojoj je usluga pruzena, cijenu
obavljene usluge.

Nadalje, obveza izdavanja raCuna propisana je i ¢l. 32.st.1.tocka
4. Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti, prema kojim je odredbama za
pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu iznajmljiva¢ obvezan
gostu izdati Citljiv i to¢an racun s naznatenom vrstom, koli¢inom i
cijenom, odnosno odobrenim popustom, za svaku pruzenu uslugu,
osim u slu€aju ako racun za usluge pruzene gostu izdaje turisticka
agencija.

Primjer ra¢una nerezidenta (koji placa pausalni porez
na dohodak), sa propisanim elementima za obavljenu
ugostiteljsku uslugu u domacinstvu —

iznajmljivanje apartmana izravno gostu:

Beatrice Catinela
Italija
Strada Delle Pere 12
PDV ID broj: HR22222222221
Datum izdavanja: 16.3.2024.
Datum obavljene usluge: 16.3.2024.

Korisnik usluge:
Ana Ani¢, Zagreb

Racun br. 5/2024

Usluga najma apartmana za 4 osobe za razdoblje od 6.3.2024.
do 13.3.2024. (8 dana)

Naziv usluge dBr0| Cijena po danu Ukupno eura
ana u eurima
Smiestaj u apartmanu Al uZadru | 8 120,00 960,00
Porezna osnovica 960,00
Stopa PDV-a 13% (c. 38. st.3. t.a) Zakona o PDV-u 124,80
UKUPNO EURA 1.084,80
Nacin plac¢anja: novcanice
Iznajmljivac: Beatrice Catinela /

Izdani racun za koriStenje apartmana, iznajmljivac je obvezan iska-
zati u Evidenciji o prometu, a u istoj knjizi evidentiraju se kronoloski
i svi ostali izdani racuni, bez obzira na to je li obavljeno placanje u
gotovini ili bezgotovinski.

Ako iznajmljivac tijekom 2024. godine ostvari oporezive primitke
iznad 40.000,00 eura, obvezan je nadleznoj ispostavi PU podnijeti
RPO obrazac radi promjene nacina oporezivanja i prelaska sa pau-
Salnog placanja poreza na dohodak od iznajmljivanja, na utvrdivanje
dohotka od iznajmljivanja na temelju podataka iz poslovnih knjiga.

Posebno se napominje da iznajmljivac nerezident moze osim ne-
posrednog iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turi-
stima, kada izdaje racun neposredno osobi kojoj je usluga pruzena,
obavljati i uslugu posrednog iznajmljivanja putem agencije koja
moze nastupiti kao posrednik ili na nacin da agencija radi u svoje
ime i za svoj racun.

Ako se agencija javija kao posrednik, racun za pruzenu uslugu iznaj-
mljivanja izdaje iznajmljiva¢ korisniku usluge, pri ¢emu agencija od
iznajmljivaca naplacuje ugovorenu proviziju. Medutim ako agencija
radi u svoje ime i za svoj racun, tada postoje dva obvezno pravna od-
nosa u kojima postoji obveza ispostavljanja racuna, pri ¢emu u prvom
obvezno pravnom odnosu, iznajmljivac ispostavlja racun agenciji, dok
u drugom odnosu agencija ispostavlja racun korisniku usluge.
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10. Status iznajmljivaca
drzavljana trecih zemalja

Ako nerezident iz tre¢e drzave, (primjerice, Bosne i Hercegovine)
pruza usluge smjestaja u RH, obvezan je prema mjestu obavljanja
djelatnosti osnovati obrt ili trgovacko drustvo radi pruzanja usluga
u domacinstvu. Tada se u poreznom smislu smatraju hrvatskim re-
zidentima te stjecu jednaka prava i obveze kao i hrvatski rezidenti.
A) U slucaju kada nerezident iz trece drzave odluci otvoriti obrt,

s poreznog stajaliSta moguca su tri nacina za placanje poreza:

1) vodenje poslovnih knjiga na nacin propisan za samostalnu
djelatnost prema ¢l. 30. — 35. Zakona (Knjiga primitaka i iz-
dataka, Popis dugotrajne imovine, Evidencija o trazbinama
i obvezama i Knjiga prometa), pri ¢emu se poslovne knjige
vode prema nacelu blagajne. Osnovica za obracun poreza na
dohodak utvrduje se kao razlika izmedu primitka i izdataka
koji su evidentirani u Knjizi primitaka i izdataka, pri ¢emu po-
stoji obveza podnoSenja godis$nje porezne prijave na Obrascu
DOH do kraja veljace tekuce za prethodnu godinu. Tijekom
godine placa se predujam poreza na dohodak do kraja mje-
seca za prethodni mjesec na temelju podataka iz podnesene
godisnije prijave.

Predujam poreza na dohodak od iznajmljivanja soba i po-
stelja turistima, uplacuje se na uplatni racun grada/opéine
gdje se smjeStajna jedinica nalazi, prema modelu uplate
HR68, Sifri konta 1430 — te OIB.

2) placanje pausalnog porez na dohodak po osnovi samostal-
ne djelatnosti dok ostvaren primitak po toj osnovi nije veci
od 40.000,00 eura godiSnje. Ako ostvaren primitak prelazi
propisani prag za ulazak u sustav PDV-a, tada je iznajmljivac
obvezan poceti voditi poslovne knjige na nacin propisan za
samostalne djelatnosti. U tom slucaju ¢e PU ukinuti rjeSenje
o godi$njem pausalnom porezu na dohodak te donijeti rjeSe-
nje o placanju predujma poreza na dohodak sukladno ¢l. 37.
st. 1. Zakona. Jednako tako, ako takav porezni obveznik u te-
kucoj godini ostvari vrijednost isporuka dobara ili obavljenih
usluga vecu od 40.000,00 eura, obvezan je s prvim danom
mjeseca koji slijedi iza mjeseca u kojem su prestali uvjeti za
utvrdivanje pausalnog dohotka, upisati se u registar obve-
znika PDV-a te obraCunavati PDV na obavljene isporuke. U
slucaju da porezni obveznici posluju s poreznim obveznicima
iz drugih drzava Clanica EU, moraju se registrirati za potrebe
PDV-a u RH.

3) podnosenie izjave o placanju poreza na dobit umjesto poreza
na dohodak kada se vode poslovne knjige na nacin propisan
Zakonom o racunovodstvu.

B) U slucaju kada nerezident iz trece zemlje odluc¢i osnovati
trgovacko drustvo, postaje obveznik placanja poreza na dobit
sukladno €l. 2. st. 1. Zakona o porezu na dobit od pocetka obav-
ljanja djelatnosti, kada treba voditi dvojno knjigovodstvo i poslov-
ne knjige propisane Zakonom o raunovodstvu.

mr. sc. Mirjana Mahovi¢ Komljenovi¢

Oporezivanje stranih iznajmljivaca nekretnina (nerezidenata) u RH

10.1. Najam poslovnog prostora

Iznajmljiva€ iz tre¢e drZave koji samo iznajmljuje stambeni ili po-
slovni prostor pri Cemu ne obavlja ugostiteljske usluge smjestaja,
nije u obvezi osnovati obrt ili trgovacko drustvo, ve¢ moze placati
porez na dohodak prema rjeSenju PU (€l. 57.st.1. Zakona), osim ako
po toj osnovi nije obveznik PDV-a. Od 1. sijeCnja 2024. godine, a
prema €l. 57. st. 1. Zakona, porez na dohodak pla¢a se na utvrdenu
osnovicu umanjenu za 30% pausalnih troSkova po stopi od 12%.

Ako iznajmljiva¢ iz tre¢e drzave iznajmljuje poslovni prostor po-
reznom obvezniku primatelju usluge na kojeg moze prije¢i porezna
obveza, primjerice hrvatskoj turisti¢koj agenciji, nije obvezan regi-
strirati se za potrebe PDV-a u RH jer ¢e u tom slucaju, turisticka
agencija obracunati PDV na primljenu uslugu.

Medutim, ako iznajmljiva¢ iz tree drzave iznajmljuje poslovni
prostor osobi koja nije porezni obveznik, i na koju ne moze prijeéi
porezna obveza, tada se mora registrirati za potrebe PDV-a te je ob-
vezan imenovati poreznog zastupnika u RH, a dohodak utvrdivati na
temelju poslovnih knjiga propisan za samostalne djelatnost, prema
¢l. 30. — 35. Zakona o porezu na dohodak.

Nerezidenti iznajmljivaci koji imaju sjediSte, prebivaliSte ili uobi-
Cajeno boraviSte u drzavama €lanicama EU, Europskom gospodar-
skom prostoru i §vicarskoj Konfederaciji, moraju ishoditi odobrenje
nadleznog ureda kada mogu u RH obavljati usluge smjestaja, za $to
nisu obvezni osnovati obrt ili trgovacko dru$tvo. Medutim, nema
prepreke za osnivanje obrta ili trgovackog drustva ako to Zele.

Ako iznajmljivac iz EU obavlja usluge smjestaja poreznom obvezni-
ku primatelju usluge na kojeg moZze prijeci porezna obveza, primjeri-
ce, turistickoj agenciji iz RH, tada ne postoji obveza registriranja za
potrebe PDV-a u RH, budugi je primatelj usluge u obvezi obracunati
PDV na primljenu uslugu. lako je nerezident iz EU registriran za potre-
be PDV-a u RH, moze izabrati da porez na dohodak za pruzene usluge
smjeStaja placa u pau$alnom iznosu sve dok su mu primici po toj
osnovi ne prelaze propisani prag za ulazak u sustav PDV-a.

Medutim, ako iznajmljivac iz EU obavlja usluge smjestaja osobi
koja nije porezni obveznik (gradaninu ili stranoj turistickoj agenciji),
na koju se ne moze prenijeti porezna obveza, tada postoji obveza
registriranja za potrebe PDV-a u RH, kao i obveza obra¢una PDV po
stopi od 13% na obavljene usluge smjestaja.

Iznajmljivaci trecih zemalja kao vlasnici kué¢a za odmor u RH, mogu
pruzati uslugu smjestaja samo ako su registrirali obrt ili osnovali tr-
govacko drustvo. Ako je vrijednost od pruzenih usluga smjestaja,
manja od praga za ulazak u sustav PDV-a, iznajmljivai iz trecih ze-
malja mogu izabrati pla¢anje pauSalnog porez na dohodak po osnovi
samostalne djelatnosti. Za potrebe PDV-a u RH, porezni obveznik koji
ima sjediste u trecoj zemlji, mora imenovati poreznog zastupnika,
osim ako PDV plaéa hrvatski primatelj usluga.

Neovisno od placanja poreza na dohodak u paus$alnom iznosu
ili prema podacima iz poslovnih knjiga, za svaku pruzenu uslugu
smjeStaja, nerezidenti su duzni izdati racun. Osim prema poreznim
propisima, obveza izdavanja racuna propisana je i prema Zakonu o

ugostiteljskoj djelatnosti. -



